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A lakossag részvételét tartalmazo jeleniéli iv jelen jegyzékényv részét képezi.

Szathmary Gergely polgarmester ldvozli a megjelenteket, megnyitja a konzultaciot
melyen a Képvisel6-testilet 5 fovel, telies létszamban van jelen. A polgarmester
ismerteti a megbeszélés temajat.

Szathmary Gergely polgarmester: Az egész szabalyzatunk a 2004-ben késziilt HESZ-
re épllt ra. Ami jol miikodétt — és ez volt a tdbbség — azon nem valtoztattunk, amin
kellett, azon javitottunk. Az (j szabalyozasi terviinknek az a lényege, az benne az
elérelépés, hogy mar nem csak a belteriletiinkrél, hanem a kiilterileteinkrél is
rendelkezik.

Teleplilésiink legnagyobb része erd6 besorolasban van, ami fokozottan vedett. A
masik természeti ,objektumunk” az Ordég-arok patak, ami vizgazdalkodasi teriilet, igy
szintén védelmet élvez szabalyozasunk szerint.

A Nagykovacsi Ut és a patak kozotti zoldmezds terlilet az agglomeréaciés torvény
szerint okologiai dvezet, ezért ezt nem lehet beépitésre kijeldlni. A mi szandékunk az
volt, hogy ezt rekreaciés céla, K" évezetnek jeldljik ki. Ehhez a Féldhivatal
mezbgazdaszai nem jarultak hozza, mert szerintik itt a volgyben az atlagosnal jobb
mindségl termdfold van, ezért nem lehet a miivelésbdl kivonni, tehat nem lehet
felszabaditani a szantd besorolas aldl, barhogy szabalyozzuk is. A helyszini bejaras
utan ugyanakkor lathaté lett, hogy a 12-es kornyékén lévs 4-5 telek teljesen be van
erddsddve, ezért ezt a részt atsoroltak fasitott terliletté, és a mindségi osztalyat 3-asrol
4-esre rontottak. igy aztan lehet6ségiink lett arra, hogy ott egy K' dvezetet, egy
beépitésre nem szant sport-rekreacios célra kialakithato teriletet jeloljink ki.
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A masik mezbgazdasagi teruletink a laktanya és a Racski-telep kozott talalhato. Ez a
19 hektaros terlilet marad mezdgazdasagi dvezet. Iit van két telek, amelyikbdél az egyik
az 6nkormanyzaté. Még egyet szeretnénk, mert szerencsére egyedi engedélyt
kaptunk arra, hogy majd a mdivelésbdl kivonjuk, és az it lévé teriletet
sporttevékenységre hasznaljuk, tehat kimondottan sportlétesitmény kialakitasara
hasznalhatjuk.

Belterlletiink nagytelkes és kistelkes részre oszlik, ezeken jelentés valtozas nincsen.
Két terlletrész kapott Uj szabalyozast. Az egyik terlilet, ahol most vagyunk, a masik a
szemben |év6. Mindketté telepiléskdzponti vegyes besorolast kapott, csak itt a
beépithetdség intézményi jellegi, ott pedig joval visszafogottabb. Az a teriilet k6z6s
tulajdon, ezért amig nem rendezddnek a tulajdonviszonyok, addig ez csak elméleti
jellegli szabalyozas.

Az utolsé a laktanya kérdése, ami beépitésre szant teriilet. Ezt a jelenlegi allapotokat
megdrizve belbiztonsagi teriiletként megtartottuk, viszont nagyon alacsonyra vettik a
beépithetéséget, mert azt szeretnénk, hogy barmilyen fejlesztési szandék csak az
onkormanyzat egyuttmiikédésével valdésulhasson meg.

A beépitheidség mériékéi a tabiazatban meg iehet tekinieni. A vaitozas igazan csak
annyi, hogy a nagytelkes Ovezetben lejjebb vittik a legkisebb kialakithato telek
méretet. A zoldfelllet mértéket viszont ugyanolyan magasan tartottuk.

A Vi-2 jelzés ezt a teriiletet jeldli, ami Snkormanyzati tulajdon, és intézményi
besorolasu, ezért kizardlag itt a terv megengedi az 50 %-0s beépithetdséget, hogy
késtbb lehetdséglink legyen valamiféle falukézpont kialakitasara.

A K-Bsz jeizés a laktanyat jelenti.

A Bodza-liget és az Amuar utca kézpark besorolasba kerilt, ahol technikai épiilet
felhuzasara van lehetéség 3 %-ig.

Az erdéterileten legfeliebb tandsvény épiilhet mellette egy kis éplilettel, de lakast nem
lehet épiteni.

A mezdgazdasagi terlleten kizardlag a mezdgazdasagi termelést szolgalé épiiletet
lehet felhuzni 1 %-ig.

A rekreaciés terileteken 5 % a beépithetéség, ami azt szolgalja, hogy a sportpalyak
mellett egy 61t6z6 lehessen.

A honlapunkon a Szabéalyozas Terv, a Szerkezeti Terviink és a Helyi Epitési
Szabalyzat is megtekinthetd.

A valtozas abban lathatd, hogy az elmilt években nagyon felhigult az épitési
engedélyezés folyamata, ami odaig ,fajult’, hogy jelenleg pusztan egy honlapra, egy
elektronikus naploba kell feltclteni a terveket, és ha 15 napon belll nem kap
visszajelzést, akkor a lakos elkezdhet épitkezni. Ez rossz vért sziilt, ezért hoztak azt a
jogszabalyt, ami a telepliéseknek kdtelezévé tette a teleplilésképi arculati kézikbnyv
létrehozasat. Errél fog féépitésziink egy par szét szoélni. Az elsd Iépés az volt, hogy
megalkottuk a HESZ-t junius 14-én, ami az alapot képezi. Ezutan indult meg az a
tébblépcsds folyamat, aminek soran létrejon a Kézikdnyv. Ez a forum az egyik
lépcsdfok, ahol meg lehet ismerkedni a fogalmakkal, a kiindulasi pozicidval, és a
tervez6i munkadba mas munkakdzi allapotban mindenki betekintést nyerhet, és
véleményezheti. Ezt figyelembe véve fog majd a végleges verzio kialakulni. A szakmai
és tarsadalmi egyeztetés utdn kerul majd elfogadasra. Ezzel az énkormanyzatok
visszakapnak egy kicsit az épiteshatésagi jogkorbdl, mert az elfogadas utan mar csak
ugy lehet épitkezésbe fogni, hogy lefolytatiak a telepllésképi eljarast az
dnkormanyzatnal, és kézbe veszik a telepilésképi véleményt. Ennek az eljarasnak a
szakmai feleldse a féépitész, az énkormanyzat részéré! pedig a polgarmester adja
alairasat hozza. Csak ez utan lehet feliélteni a terveket a netre, és ha ezt az eljarast
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valaki eimulasztja, vagy a leirtakat nem tartja be, akkor az dnkormanyzat hatosagi
eljarast fog inditani az adott épllettel kapcsolatban.

Féldi Zoltan féépitész bemutatkozik, és a kovetkezéket mondja: Szakmai szempontboi
a telepllesrendezés a szivigyem. Ma az a probléma, hogy inkabb védjegyszerii
éplletek sziletnek, és nem alkalmazkodnak a kémyezethez. A CSOK eredendfen
pozitiv elgondoladsa, az épitkezések birokratikus megkdnnyitése sajnos egy olyan
vadhaijtast is eredményezett, hogy 300 m2 alatt szinte barmit lehetett épiteni. Ez ellen
az épitész szakma is felemelte szavat. Ez kezd most atalakulni, és minden
telepllésnek meg kell alkotni egy telepuiésfejlesztési koncepciot, ami utan megsziiletik
egy fejlesztési stratégia. Ezek alapjan pedig készill egy telepllésszerkezeti terv, ami
terlletileg szabalyozza a lehetGségeket. Erre alapozddik a Szabalyozasi Terv és a
Helyi Epitési Szabdlyzat. Ez a lanc tulajdonképpen nem valtozoft, csak hozzajon,
szakmai szempontbdl Uj iranyt mutat a Telepilésképi Arculati Kézikdnyv, amelyben a
muszaki szakma képben és szdvegben megprébalja megfogalmazni, hogy mit lehet
épiteni. Példaul a HESZ rogziti a tetéforma hajlasszigét, de ettél még nem épiilnek
szebb, a komyezetbe illébb hazak. Ezert a Kézikonyv 6sszegzi a helyi sajatossagokat.
Az arculat meghatarozasa az épilet milyenségére vonatkozik, a szabalyzat pedig a
méretekre. Minden édnkormanyzat rendelkezik megtartandd értékekkel, amit szeretne
megovni. E mellett rendelkezhet a kérnyezetet befolyasold reklamokrol, és arrél, hogy
az épitendd éplletek milyen tipusuak legyenek. A régi rendszerhez képest jelenleg az
inditaskor mindenért az épitész a felelds, és nincs semmilyen biztositék, hogy a
késdbbiekben nem meriiinek fel kifogasok kildnbézé forumokon az épités miatt. Az
Gsszes érintettel torténd egyeztetés is az epitész feladata, es az épitési hatosag
teliesen kikerdlt ebbdl a korbdl. gy nincs hatésagi ,pecsét’ az epitkezésen. Ha nem
kellben gondosan jart el a tervezd, ill. az épittetd, akkor utdlag felelGsségre vonhato.
Ezen a helyzeten probal valtoztatni az Arculati Kézikényv, ami képes formaban
igyekszik bemutatni az adott telepllésre vonatkozé esztétikai kdvetelményeket. Ezek
a kovetelmények vonatkozhatnak a telepiilés utcdinak és telkeinek rendszerére, a
kdzterliletek és a telkek kapcsolatara, a beépitési médozatokra és az épliletek konkrét
formajara. A Kézikonyv fotdkon keresztll igyekszik megmutatni a pozitiv, kévetendd
példakat, és ez mindenre kiterjedhet, még a parkolasi rendre is példaul. A jeleniegi
forum célja, hogy az itt él6k szamba vegyék azokat a gondokat, amiket szeretnének
megoldani, és ezt féépitészként, szakmailag igyekszem orvosoini, a megoldashoz
segitséget nyujtani. Ki lehet alakitani egy k6zos allaspontot, amivel szabalyozni lehet
ezeket a kérdéseket. Ha most esetleg valami kimaradna, vagy az élet valtozasa miatt
atalakulna, akkor persze késobb is lehet modositani. Mindenki szépet és jot szeretne
létrehozni, csak nem biztos, hogy minden informacié a rendelkezésére all ehhez. Ezért
kell pozitiv példakat felmutatni, és a szakma segit ebben. Annak példaul, hogy
Magyarorszagon éppen a 45 fokos tet6forma terjedt el, annak komoly gazdasagi,
épulettecnikai, fizikai 6sszefliggései voltak. A kbézép-eurdpai klima olyan, hogy néha
nagyon sok csapadék esik, ezért olyan tetd kellett, ami gyorsan leereszti a vizet, és
minél messzebb a falaktél. A népi épitészet nagyon gyakorlatias volt, mert mindig a
kdrnyezetben megtalalhaté alapanyagokbdl dolgozott, ami az adott terilethez a
legmegfelelbbb is volt. A kénnyliszerkezetes épllet Magyarorszagon klima nélkil
elviselhetetien, mig a régi valyoghazak a nyéri héségben is kellemes hémérséklet(iek
voltak. Ma van egy hdszigetelési orulet, kbézben pedig penészednek a hazaink. It
minden osszefligg, és az épiteszeti kdrnyezet meghatarozo.




dr. Toth Balazs képviseld: Azt példaul tudjuk majd szabalyozni, hogy két, mar meglévé.
amde nem igazan esztétikus kerités k6ézé ne kerilhessen be egy harmadik ronda?
Szoval nem altalanossagban rogzitem, hogy ilyen ne legyen, hanem konkrétan oda ne
kertljon még egy ilyen.

Szathméry Gergely polgarmester: Ugy lehet egyedileg szabalyozni, hogy azok a
rendelet hatalya el6tt éplltek, ez pedig a hatalyba lépése utan, tehat olyan mar nem
lehet, mint azok.

Fbldi Zoltan féépitész: A fdépitész szerepe azért fontos, mert ra tudja vezetni a
tulajdonost arra, hogy ne akarjon olyan keritést, ami nem illik a szabalyozasba. A
lényeg éppen az, hogy mielbtt barmit csinalnanak, bejonnek egyeztetni, és akkor
konkrétan megmondhatjuk, hogy mit ne tegyen adott helyen a Kézikdnyvink alapjan.

dr. Téth Balazs képviselé: Tehat abbol nem tudunk kiindulni, hogy a mar meglévékhoz
(amik esetien rondak) passzol-e, vagy nem. Szdval, ha nincs leirva altaldnosan, és
mégsem passzol, akkor nincs mit tenni?

Fbldi Zoltan f6épitész: Eppen az a lényege a konzultacionak, hogy amit nem lehet a
torvény erejével meghatarozni, azt is lehessen befolyasolni. Hogy a lakossag
kozgondolkodasaban is kialakuljon egy kép, amit a magaénak érez, és amit szeretne
megGvni. Eppen ezert kellene, hogy a lakossag minél nagyobb szamban vegyen részt
a telepllés arculatanak kialakitasaban, hogy ne utdlag jojjenek a kritikai
megjegyzések. Nem mindent Iehet betlvel leirni.

Bozsik Imre helyi lakos: Es mi van a tudomany, a technika fejlédésével? Hogyan lehet
az anyaghasznalatban ezt megkétni?

Petnehazy Gabor képviseld: Lehet valtoztatni a szabalyozason.

Bozsik_imre helyi lakos: De ez olyan gyorsan valtozik, hogy nem lehet hasonlo
tempoban kovetni a szabalyozassal.

Foldi Zoltan f6épitész: Ma sajnos a lakoépiiletek esetében is a kdnnyen
megvalosithato, olcso, ipari ,melléktermékeket” hasznalé trendek vannak terjedében.
De ezek tobbsége nem lakéépiiletre vals! Példaul a kénnylszerkezetes technologiak
ilyenek. Nem véletien, hogy ezek a kulféldrél behozott megoldasok nem nalunk
alakuftak ki. Nincs annyi fa, nem olyan az épitési kultira, hagyomany. Azoknak az
epitélemezeknek az dtlete pl. azoktd! a faipari cégekidl ered, akiknek a mozgastere a
nagy eplletek épitésénél mar korlatozott. Ezert kitalaltak ezeket a paneleket, amik
tulajdonképpen mar miianyagnak mondhatok a sok kezelésnek kdszénhetben. Ez ipari
mellektermék, ami 5-10 év mulva, csinyan Gregedve mar nem lesz elfogadhaté. Még
egy napelem esetében is elgondolkodtatd, hogy az egész életciklusat, és a
megsemmisitését is figyelembe véve, valdoban megérte-e. De sajnos a szakmara
mindig nagy nyomas nehezedik az ipar részérdl, igy sokszor olyan anyagokat
hasznalunk olyan helyekre, ahova nem lett kitalalva.

dr. Téth Balazs képvisels: Az anyagok, szinek kdicsénhatasat, egylittes hatasat
szabalyozhatjuk? Széval pl. egy meglévd kék haz mellé ne épiilhessen rozsaszin, mert




a ketté egyiitt még rosszabb, mint a csunya kék egyedil. En ezt akartam az elébb
kéerdezni.

Foldi Zoltan féépitész: Elore kitalalni, hogy milyen otlettel jon egy épittetd, lehetetlen.
Ezért van a véleményeztetési folyamat, hogy amikor meglatjuk, hogy mit akar, azzal
osszefluggésben kimondhatja a f6épitész a polgarmesterrel egyiitt, hogy nem.

dr. Toth Balazs képviselé: Tehat ilyen szinten lehet szubjektiv az elbiralas?

Szathmary Gergely polgarmester: Azért van az egyeztetési folyamat, hogy mar az
elején meg lehessen akadalyozni a nem megfeleld éplletek épitését. Ha a Kézikényv
és a rendelet kereteibe az én nemem belefér, akkor mondhatok nemet.

Féldi Zoltan féépitész: gy van!

dr. Téth Balazs kepviseld: Akkor viszont mondhatjak, hogy ez joggal valé visszaéiés,
es elkezdenek pereskedni.

Foldi Zoltan féépitész: Lehet, hogy elé fog fordulni. De az orvosoknal is létezik
konzilium, vannak szakmai és egyéb szabalyok, de a végén mégis az operalo orvos
dént, hogy hol vag. Véllalja a felelsséget. It a féépitésznek és a polgarmesternek van
ilyen szerepe. Ha kimondok egy nemet, akkor meg tudom indokoini, hogy a
szabalyozas alapjan miért. Es meg lehet kérdezni egy masik épitészt, de hasonld
allaspontra fog jutni, ha kelléen képzett a kérdésben.

Bozsik Imre helyi lakos: Példaul az antracit elfogadhaté tetészinnek?

Foldi Zoltan féépitész: Igen, az foidszin.

Bozsik Imre helyi lakos: De ezeket nem lehet igy leirni! Mert ez csak szubjektum! Adni
kell egy kis nyilast is! Mert igy elriaszthatjuk az érdeklGdéket.

Foldi Zoltan fGépitesz: Azt nem mondtam, hogy az olyan megszabasnak, hogy pl. csak
foldszineket akarunk latni, az a lényege, hogy aki nem ezt akarja, az ne jojjon ide.

Bozsik Imre helyi lakos: De erre azt mondja, hogy itt, meg ott nem olyan van, azoknak
lehet, nekem meg nem?

Fbldi Zoltan féépitész: Visszamutogatas mindig van.

dr. Téth Baldzs képviseld: Ha valaki erfszakosan ragaszkodik egy olyan
elképzeléshez, ami nem fér bele, az nem valo ide! Mert az ugyanugy fog hozzaallni az
dsszes kdzossegi kerdéshez!

Bozsik Imre helyi lakos: Es ha itt orokdltem egy lres telket, és szeretnék rajta
epitkezni?

Kdéhalmi Alajos alpolgarmester: Mit fogunk csinalni azokkal, akiknél jelenleg mar folyik
az épitkezés, és nem a megfelelé modon jartak el?




Szathmary Gergely polgarmester: Oket mar nem lehet kdtelezni ra. Visszamendleg
nem lehet alkalmazni a jogszabalyt.

Bozsik Imre helyi lakos: Es azt tudjuk-e kezelni, ahol mar évek dta all az épitkezés, de
a befejezés még nem tértént meg?

Féidi Zoltan féépitész: Az mas kategoria, a jogfenntartasé.

Szathmary Gergely polgarmester: Nekik van egy engedélylik, és az még ott nem jart
le.

Petnehazy Gabor képviseld: A jogszabaly leghamarabb oktéberben iép életbe. Es pl.
lapostetd lehetséges?

Foldi Zoltén féépitész: Ez a kérdés is beletartozik. A kilatas pl. kényes kérdés, és
fontos szempont, erre is kéne valamit mondanunk. Ezért is kellene a lakossag
véleménye. Ezt meg kell vizsgalnunk.

dr. Toth Balazs képviseld: Régen a domboldalon eltolassal kellett épiteni a hazakat,
amik egymas alatt vannak.

Féldi Zoltan féépitész: Ezt be kell emelni!
dr. Téth Balazs képvisels: Es azt mondhatjuk-e, hogy bizonyos idegen népi épitészeti

elemeket kizarunk a lehetdségek k6zll? Pl. pagodat, sarkanyos hazat nem akarunk itt
latni.

Szathmary Gergely polgarmester: Paloznakon ki van tiltva a ,mediterran” tipusu
epulet.

Foldi Zoltan féépitész: llyet leirhatsz. Meg lehet ezt pontosan fogalmazni.

Petnehazy Gabor képviseld: Sokszor ez telekadottsag kérdése is.

18.26-kor Szathmary Gergely polgarmester bezarja a forumot.

I s -Gomis Sox_

dr. Darvas-Hammer Szilvia
jegyzékonyvvezetd

Szathmary Gergely
polgarmester




