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BEVEZETES

Remetesz8l6s Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a Helyi Epitési
Szabdlyzatarél sz6l6 7/2017.(V1.14.) szdml rendeletének (tovabbiakban: HESZ)
mddositasardl dontott a 93/2023.(X1.23.) sz. Kt. hatdrozatdban.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak célja:

1. A HESZ szabdlyozési tervlap mellékletének mddositdsa a 50/1 hrsz telek épitési helyének
rajzi meghatarozdsa-, és a kiegészitd rendeltetésli épitmények elhelyezhetd8ségének
megallapitasa céljabdl a Vénusz utca - (")rdég arok — 44/8 hrsz kdzpark altal hatdrolt
tervezési terileten beldl.

2. A Nagykovacsi uton tervezett buszobdl helybiztositasanak szabalyozasa.

3. Telepiiléskép védelmi rendelettel torténd 6sszhang megteremtése.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tj) 69.§ és 70.§-dban adott felhatalmazdsok alapjan a rendeletek
mddositdsa pdrhuzamosan, egyszerlsitett véleményezési eljarasban a kertilnek
lefolytatdsra.
A mddositassal érintett ingatlanok egyike (Ut szabalyozas) az 6koldgiai hdlézatnak része,
mely az okoldgiai folyosd részként természetvédelmi oltalom alatt all. A valtozassal
érintett ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érintenek, az épitési telkek
egyéb épitett 6rokségvédelmi értékkel nem birnak.
A mddositassal
e Uj beépitésre szant tertlet kijel6lése nem torténik,
e nem torténik zdld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terilet
megsziintetése,
e a telepllésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktura-féhdlézat nem
valtozik.
Az aldtdmaszté munkarészek tervtartalmi kidolgozdsa a Tr.7.§(7) bekezdése alapjan a
varosi f6épitész nyilatkozata alapjan tortént.

Remetesz6l6s telepiiléskép védelmi rendeletének moédositasa (tovabbiakban: Tkr.) a
jelen HESZ médositasi eljarassal parhuzamosan késziil-, és keriil véleményezésre, mely a
jelen HESZ médositas valtoztatasi szandékanak alapjaul is szolgal.

A Tkr. médositasanak elemei réviden keriilnek ismertetésre, szakmai alatamasztasanak
megismétlése jelen tervdokumentacié részeként nem torténik.
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RENDELET TERVEZET:

Remetesz616s Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének  /2024.(_. .)

,,,,,

s2616 7/2017.(V1.14.) sz. onkormanyzati rendelete médositasarol

Remetesz8l8s Kdzség Onkormanyzat KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz816 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
foglalt feladatkdrében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
520616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-ban foglaltakra figyelemmel, a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard
szervek, 6nkormdnyzatok, valamint Remetesz8l8s Kézség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Partnerségi egyeztetés szabdlyirdl szdlé 4/2017 (V.30.) 6nkormdnyzati
rendeletében foglaltak véleményének kikérésével Remetesz8l8s Kozség Helyi Epitési
Szabdlyzatardl szélé 7/2017. (VI. 14.) sz. 6nkormdnyzati rendelet mddositasardl a
kovetkezOket rendeli el.

1. 8§

(1) Remeteszél8s Kozség Onkormanyzatdnak Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6
7/2017. (VI. 14.) sz. Kt. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 26.§ helyébe az aldbbi
rendelkezés Iép:

,26.8 (3) Epitési 6vezetekbe tartozé ingatlanokon melléképitmények és kiegészitd

rendeltetés( épitmények kizardlag épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve

a) a kézmi-becsatlakozasi m(itargy,

b) el6kertben tamfalgarazs,

c) utcafronti telekhatdrra épitett tdmfalba-, vagy utcafronti kerités vonaldba épitett
fedett-nyitott gépkocsi-tarold, hulladéktartdly tarold, az ingatlan személyforgalmat
biztositd bejarati kapuépitmény,

d) porta.

e) Azon épitési telkek esetében, melyek védett természeti teriilettel nem hatarosak, a

konyha, épitett kemence, pergola elhelyezhetd.

(2) A Rendelet 26.§ (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,»(6) Az el6-, oldal-, és hatsokert méretének meghatdrozasat az OTEK el8irasai alapjan
kell meghatarozni. Ahol a szabalyozasi tervlap a telken épitési helyet jeldl, ott az
altaldnos épitési hely elGirdsai helyett a szabdlyozasi tervlapon feltlintetettet kell
figyelembe venni.”
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(3)

A Rendelet 26.§ (7) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
,»(7) Epitési helyen kiviil elhelyezheté egyes kiegészitd rendeltetésli épitmények
beépitésijellemzdi:
a) Tamfalgarazs:

aa) 6nallé épitményként elhelyezett,

ab) alapteriilete legfeljebb 40 m?,

ac) homlokzatmagassaga legfeljebb 2,80 méter.
b) Fedett-nyitott gépkocsi-tarolé:

ba) utcafronti keritéshez csatlakozdan elhelyezett,

bb) alapteriilete legfeljebb 36 m?,

bc) homlokzatmagassaga: legfeljebb 2,50 méter.”

2. §

A Rendelet 31.§ (4) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép:
»(4) A Lke épitési 6vezetekben elhelyezhetd kiegészitd rendeltetés(i épitmény:

a) 6nallé-jarmdtérold,

b) télikert,

) barkacsmdihely,

d) nyérikonyha,

e) vendéghaz

f) kozepes-, és kistest(i allat tartasdra szolgald épitmény
g) miiterem,

h) pergola,

i) épitett kemence és kerti konyha,
j) fedett-nyitott gépkocsi tarold,

k) hulladéktartaly tarold.”

3. 8§

A Rendelet 33.§ (5) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:

»(5) AVt épitési Ovezetben elhelyezhet6 kiegészité rendeltetésli épitmények

elhelyezésének szabalyai:

a) Vt-1 jell épitési dvezetben nyitott pajta, fészer, fedett-nyitott gépkocsi tarold,
pergola, épitett kemence és kerti konyha elhelyezhetd.

b) Vt-2 jelli épitési Ovezetben kiegészitd rendeltetésili épitmény nem helyezhetd el.”

6.

4. §
A Rendelet 2. melléklet 6. pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
kiegészitd A 6 rendeltetés éplilet egységeinek rendeltetésszerd
rendeltetésli hasznalatat, miikodtetését kiegészitd, melléképitménynek
épitmény nem mindsulé épitmény, mint:

a) 6nalld jarmditérold,

b) nyarikonyha, mosdkonyha, szaritd,

c) mezOgazdasagi tevékenységet szolgdald tarold (pl:szin,
fészer, magtar, goré, csr),

d) gazdasdgj tevékenységet szolgdld tarold (pl: kisipari
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tevékenység folytatdsara szolgald zart mdhely, mely
megfelel8en szigetelt, valamint az épitési 6vezetben
megengedett zaj és rezgéshatdarértékeket nem Iépi tul)
e) egyéb tarold épiilet (tlizel6anyag, szerszamkamra),
f) nyitott pajta, fészer,

g) kazédnhaz,

h) barkacsmihely,

i) mlterem,

j) vendéghdz,

k) Gveghdz,

) télikert,

m) pergola,

n) épitett kemence és kerti konyha,

o) fedett-nyitott gépkocsi-tarold,

p) hulladéktartaly tarold,

q) tdmfalgardzs,

r) az ingatlan személyforgalmat biztositd bejarati
kapuépitmény,

s) gazdasagi bejarathoz tartozd, 20 m=t meg nem haladé
porta.

5. §
A Rendelet 38.§ (3) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:
»(3) A Szabdlyozasi Tervlapon meghatarozottak szerint a kdzuti kozlekedés terileteinek
Ovezetei az alabbiak:
a) a KOu-l jelli orszagos mellékut dvezete,
b) a KOu-gy jelli helyi gy(ijt6 utak dvezete és
c) a kozlekedési célu kiszolgald-, és lakd utak és egyéb utak teriiletei.”

6.
A Rendelet 1. mellékletét képezd SZT-1és SZT-4 jelli Szabalyozas Tervlapjai és jelmagyarazat
a jelen rendelet 1. és 2. mellékletének SZT M1 és SZT M2 jel(i Szabalyozasi Tervlapjainak és
a jelmagyarazat tartalma szerint médosul a mddositas terileti hatalyara vonatkozdan.

7
E rendelet a kihirdetést kdvet§ .... napon |ép hatdlyba és a hatdlybalépését kdvetd napon
hatalyat veszti.

Szathmary Gergely
polgarmester jegyz6
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SZT M2 jelli médositas hatara
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JELMAGYARAZAT

Tervezett belteriileti hatarvonal

Szabalyozasi vonal

Epitési tivezet és dvezet hatdra

Epitési dvezet és Gvezet jele

Megsziintatd jel

Szabalyozasi elemekre
vonatkozo meretek

Kizhasznalat céligra atadando teriilet

Telek be nem épithetd terlilete
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Orszagos Gkologiai haldzat
- Magteriilet

Orszagos Gkoldgiai haldzat
- Okoldgiai folyasd

NATURA 2000 terilet

Orszagosan vedett termeészeti teriilet
(Budai tajwédelmi kirzat)

Fokozottan védett természeti teriilet

Tajvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd tenilet

Karszt teriilet hatéra

Ordig-arok véditavolsiga
~ kiilterdileten (15,0 m / 50,0 m)

Nyilvantartott régészeti lelihely hatdra,
azonositaja

Kéziti védétavolsag hatéra
meglévd/tervezett

Kozlekedés

Meglévd fobb kizlekedési utak tengelyvonala

- Kiizigazgatasi hataron belil/kival

Meglévd tervezett fobb kit kizlekedési
csomopont - kizigargatasi hataron kivil

Meglévd hidszerkezet

i

Iwdviz-gerincvezeték
Szennyviz-gerincvezetek

- gravitacios
Szennyviz-gerincvezetek
-nyomott

Elektromos légvezeték (20 kV)

és transzformator

Vizml

Szennyvizatemeld

Nagy-kizépnyomasl
garvezeték- kiizigazgatasi
hataron kiviil

Ordig-arok fenntartasi savia
(telekhatartdl mért 3-3 m)

Meglévi/tervezett
gyalogit

Alaptérképi elemek

—_— - - - ——  [zigazgatasi hatdr

Meglévd belterileti hatar

Telekhatar és helyrajzi szam

Szintvonalak

Foldhivatali alaptérképen
szerepld épllet

Foldhivatali alaptérképen nem
szerepld Uj épiilet (geodéziailag
nem bemért)

Foldhivatali alaptérképen szerepld
bontott éplilet

Fildnivatal alaptérképen
nem szerepld jatszdtér terilete

Tajékoztatd elemek

Ertékvédelem

Vizgazdalkodasi
dvezet terllete

Telepiilési gylijtut
Owezete

Orszagos mellékuit

Kiszolgald és egyéb utak
teriilete

Nem kazlekedési céld
kizterllet - zildfeldlet

Egyedi tajérték:

1) - Hatardr szobor,
2) - Kéfillke,

3) - Barlang bejarat
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1. Vénusz utca - 6rd6g arok - 44/8 hrsz kozpark altal hatarolt tervezési teriilet
modositasa

A HESZ szabalyozési tervlap mellékletének mddositdsa a Vénusz utca — Ordég arok —

44/8 hrsz kdzpark altal hatérolt telektombon (tervezési teriilet) belil fekvé 50/1 hrsz telek

épitési helyének rajzi meghatarozasa, valamint egyes kiegészitd rendeltetésii épitmények

elhelyezésének szabalyozasa céljabdl késziil.

1.1. Megalapozé Vizsgalat

A mddositassal érintett telek az Onkorményzat tulajdondban all6 féldteriilet, melyen a
Polgdrmesteri Hivatal mikddését és a teleplilés lizemeltetését szolgadld épiiletek,
épitmények allnak.

Az épitési telek el6-, oldal és hatsd kertjének megallapitdsardl a HESZ 26.§(6) bekezdése
rendelkezik, mely szerint

,(6) Az el6-, oldal-, és hatsékert méretének meghatdrozasat az OTEK el8irdsai alapjan kell
meghatdrozni.”

Az Onkormdnyzat telepiilés (izemeltetési feladatainak elldtdsdhoz sziikséges dsszes
épitmény elhelyezése ajelenlegi szabalyozasi koérnyezetében jogszeriien nem megoldhato,
ezért az épitési hely megallapitasardl szold altaldnos rendelkezéstdl eltérd szabaly
bevezetése valt sziikségessé, mely lehet6vé teszi a hatso-, és oldal kertek szabadabb
igénybevételét.

A Vt épitési dvezetekben kiegészitd rendeltetésii épitmények elhelyezése HESZ 33.§(5)
bekezdése értelmében nem megengedett:

»(5) AVt épitési Gvezeteiben kiegészitd rendeltetésli épitmény nem helyezhetd el.”

Az 50/1 hrsz telket hatdrold ingatlanok egyike sem épitési telek, és azok egyikén sem
megengedett épitmény elhelyezése.

- hatalyos SZT klvagat -
g -

Az 50/1 hrsz telek vizgazddlkoddsi-, kézpark-, és kozuti kozteriilet Svezetbe sorolt
ingatlanokkal hataros. A telek az Ord6g drok 3,0 méteres karbantarté savjaval érintett.

10
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A telekre vonatkozé hatalyos épitési elGirasok:

33. Atelepiiléskdzpont vegyes (Vt jell) teriiletek dltalanos eldirasai

33. § (1) A telepuiléskdzpont vegyes teriilet olyan telepiilési szintli igazgatdsi, nevelési, oktatasi,
egészségligyi és szocidlis, valamint kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés(i épiiletek
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A teleptiléskozpont terlilet épitési Gvezeteiben az eltérd rendelkezések betartasa mellett
elhelyezhetd rendeltetések:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelem-, szolgéltaté-, vendéglatd,

¢) hitéleti,

d) dllami vagy 6nkormanyzati fenntartdsu nevelési-, oktatasi-, egészségligyi-, szocidlis,

e) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd,

f) sport és

g) laké

rendeltetést tartalmazhat.

(3) AVt épitési 6vezetekben tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) AVt épitési Ovezetekben 0Ondlléan vagy vegyesen is megengedett laké rendeltetés
elhelyezése.

(5) AVt épitési Ovezeteiben kiegészitd rendeltetésli épitmény nem helyezhetd el.

(6) Lakodterilettel hatdros Vt épitési Ovezetli telken a(2) bekezdésben meghatdrozott
rendeltetések koziil csak azok létesithet8k, melyek a lakéteriletre vonatkozé kdrnyezeti zaj
hatarértékeket az érintett telekhataron nem haladjdk meg.

(7) AVt épitési Ovezeteiben nem helyezhetd el:

a) zemanyagtoltd, autdmoso,

b) 6ndllé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmlvek szdmdra,

c) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,

d) zajos, bliz6s telepengedély bejelentés vagy telepengedély koteles rendeltetésti épitmény,
e) haszon allattartas céljara szolgalé épitmény,

f) lakdkocsi, lakékonténer egyéb épliletnek nem mindsiild lakas céljdra szolgald [étesitmény.

(9)A Vt2jelli épitési OGvezetben a(2) bekezdésben felsoroltak az aldbbi eltérésekkel
alkalmazanddk:

a) kulturdlis, k6zosségi szérakoztatd,
b) szolgalati laké

rendeltetés elhelyezése megengedett.
(10) AVt épitési  Ovezeteiben [évd
melléképitmények:

a) husfustold, jégverem, zoldségverem,
b) dllat dl, allatkifuto,

¢) tragyatarold, komposztald,

d) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

e) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet.

(11) A teleplilésen a Vt teriiletek meghatarozott és Szabdlyozasi Tervlapon is jel6lt épitési
Ovezetei a Vt-1 és Vt-2 jelli épitési Ovezet.

épitési telken nem helyezhet6k el az aldbbi

1. szdeui tabWdzar

i » I o « I |3 |
1 Firedid - Fowget | A Ibadakirarald delel Ap Al Svvgetbom -
1 Lete J&anahn Kiataktthars -.'v:.ir"-l.l.-irllllrin’ :Mr','.wn'lluu :r-px:ln.wrx!“ay [catftitter [ —rm——
ferilieie Leghireid :.l."l'il'lrll-N!ﬁ'-' | mrgengedn fegkisebl meriske | i e
irtednzeirseny |irgragrobh méridte | iegraguobh merréke

T i 1.1 e MY, il Pl e
_i_l';I_-l | 200N, I [ :-? I."l [ 1 [

5 |V | b5 L = L] 30

*A 33, §2) a) bj.chd) ponthan serrepld rende teldsek esetdn 7.5 m
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1.2. Allapot foték

1.3. Alatamasztoé Javaslat

A telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetben fekvé Hivatal telkén a kiegészitd
rendeltetés(i épitmények elhelyezése &ltaldnos tilalom alatt all (HESZ 33.§ (5) bekezdés),
ezért az eldirast mddositani sziikséges a Polgarmesteri Hivatal telkét érintd Vt-1jeld épitési
Ovezetre vonatkozdan.

Az épitmény elhelyezés jogszerii elhelyezésének feltételeit a HESZ szabalyozési tervlapjan
jelolendd, rajzi elemként feltiintetendd épitési hely meghatdrozdsa adhatja. A javasolt
mddositas a HESZ 1. melléklet SZT-4 jel(i szabalyozasi tervlapjanak médositasaval jar.
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1.4. HESZ médositasi javaslat
1. AHESZ 1. melléklet SZT-4 jel(i szabdlyozdsi tervlapjanak médositdsi javaslata:

- szabalyozasi tervlap javasolt médositasa -

=
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o
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— —_— ——
;.-"'\
\“v'{:- “'\._’:'
s
52
7
S Fi

2. Az épitési telek eld-, oldal és hdtsé kertjének megdllapitdsdrél sz6l6 HESZ 26.§(6)
bekezdésének javasolt mddositdsa:

,»,(6) Az elé-, oldal-, és hatsdkert méretének meghatarozasat az OTEK eléirdsai alapjan kell
meghatarozni. Ahol a szabdlyozasi tervlap a telken épitési helyet jeldl, ott az altaldnos
épitési hely el8irasai helyett a szabalyozasi tervlapon feltiintetettet kell figyelembe venni.”

3. A Tkr-ben bevezetésre kertilé fogalmak alkalmazdsdval a Vt-2 jelli épitési Gvezetben
elhelyezhetd épitmények kérének javasolt szabdlyozdsa:

HESZ 33.§
»(5) AVt épitési  Ovezeteiben elhelyezhet6 kiegészité rendeltetésli épitmények
elhelyezésének szabalyai:
a) Vt-1 jell épitési dvezetben nyitott pajta, fészer, fedett-nyitott gépkocsi tarold,
pergola, épitett kemence és kerti konyha elhelyezhetd.
b) Vt-2 jelli épitési Ovezetben kiegészitd rendeltetésli épitmény nem helyezhetd el.”
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2. Nagykovacsi ut menti buszobol 1étesitése

2.1. Megalapozé Vizsgalat

A 11104 jelli, Nagykovdcsi utjelent8s forgalma miatt az Erdészhdz és a 130km k&
buszmegallok me - . .

forrds:
Google map

megkdzelitése és haszndlata forgalom biztonsagilag nem megfeleld, melynek rendezésére
a Magyar Kozut buszobdl Iétesitését tervezi. Az Oblok kétirdnyd forgalmdnak
helybiztositdsdra a Nagykovacsi Ut Remetesz8l6s és Nagykovacsi telepilések
kozigazgatési teriiletét érintd HESZ médositasat érinti.

A valtozassal érintett telek M3-2 jell dveztebe sorolt, mely a mez8gazdasagi teriletek
természeti, tdji, okoldgiai szempontbdl értékes mezdgazdasagi teriletek Ovezete. A
kiiltertleti telek a Nagykovacsi uttal, mint orszagos féuttal kozvetlenil hatdrosan fekszik.
A telek a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertiletek, valamint az orszagos
okoldgiai halézat folyosdjanak része.

hatdlyos SZT kivdgat
Ny &
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2.2. Alatamaszté javaslat

A fejlesztés keretében a kdzuton a gyalogos atkelés biztonsagosabba tételét kijeldlt
gyalogos atkel8hely [étesitésivel lehet elérni. A szabvanyos elvdlasztd szigettel kiépitett
gyalogatkelShely és a kdzeli Utcsatlakozasok miatta meglévd buszmegalldk és peronok
helyzetét felll kellett vizsgdlni és atépitésiik valt sziikségessé.

A buszmegallok és gyalogatkel&hely kiépitett jardaval keriil 6sszekotésre.

A kijelolt gyalogatkelShelyek és a buszoblok atépitése a jelenleg rendelkezésre all6 kozuti
tertileten nem megoldhatdak, ezért a jelenleg nem kézuti teriletek kozuti-kdzlekedési célu
felhasznaldsa valt sziikségessé.

‘ |
';'11 e"’# it
[ | I Remeteszolos

Nagykovacsi
¥

&
forrds: Magyar Kézut adatszolgdltatdsa

A tervezett buszdbdl helybiztositasahoz a szabalyozasi tervlapon jeldlt szabalyozasi vonal
abrazolasa sziikséges, melyhez a kisajatitasi vonalat a Magyar Kézut adatszolgéltatasa
biztositotta.

javasolt SZT mdédositas
' SN

\\\ %,

A e
4@},4'0 \_\\\
Ly ™~
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A tervezett kozitfejlesztés a HESZ szdveges el8irdsainak modositasat is sziikségessé teszi,
miutan orszagos mellékut dvezeti kategdria a telepiilésen jelenleg nincs, tekintettel arra,
hogy a Nagykovacsi Ut teriilete nem Remetesz818s kozigazgatasi teriiletére esik.

Az (j 6vezet jele: KOu-l, mely az orszagos mellékutak 6vezetének jele. A HESZ 38.8(3)
bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(3) A Szabalyozasi Tervlapon meghatdrozottak szerint a kozuti kozlekedés teriileteinek
Ovezetei az aldbbiak:

a) a KOu-l jelli orszdgos mellékut dvezete,

b) a KOu-gy jelli helyi gy(ijté utak dvezete és

c) a kozlekedési célu kiszolgdlod-, és lakd utak és egyéb utak teriletei.
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3. Telepiiléskép védelmi rendelettel t6rténd 6sszhang megteremtése
A Tj. 8.8-a kimondja, hogy

8.8 (1) Nemkell megalapozé vizsgélatot és aldtdmasztd javaslatot késziteni, ha a telepilésterv
mddositasa

d) magasabb szintli jogszabdlyi valtozds &atvezetése, érvényesitése, vagy jogszabalyi
harmonizacidé miatti rendelkezés hatdlyon kivil helyezése,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl adédd pontatlansag javitasa vagy

c) a telepiilésképi rendelettel t6rténd 6sszhang megteremtése

érdekében torténik.

(3) Ha a (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozd vizsgélat és aldtamasztd javaslat, a
tervezd a teleplilésterv mddositasdt szakmai Gsszefoglaloban indokolja. A szakmai
Osszefoglald tartalmazza a médositasokat, azok indokolasat, a jogszabalyi kévetelményeknek
valé megfelelését és a 7. § (7) bekezdése szerinti személy feljegyzését arrdl, hogy a szakmai

Osszefoglalé tartalma alkalmas a mddositas szakmai megalapozdsara, aldtamasztasara.

3.1. Szakmai Osszefoglal6

Remetesz6l6s6n az elOkertbe telepithetd gépkocsi taroldk kialakitdsanak mddja a
Teleptilésképi Arculati kézikbnyvben rogzitett, azonban egyedi épitészeti teleptilésképi
kovetelmények nem kerlltek meghatdrozasra a Kozség telepiléskép védelmi
rendeletében, melynek pdtlasaid6-, és sziikségszerd.

Remetesz818s6n a nydri konyhanak az egyszer(bb valtozata, a nem éplletbe ,,zart” tipusu
épitményként kiépitésre kerlld vdltozata van elterjeddben, kerti konyha vagy épitett
kemence formajaban. A pergola fogalmat teljesen félreértelmezve, mintegy gydijto
fogalomként hasznadljak, értelmezik az épittet8k minden olyan esetben amikor ezen kerti
épitmény labakon all és fedetten kerl kialakitasra.

A teleplilés egyes részein az épitési telkek hatso-, illetve oldal kertjei nem csatlakoznak
kozvetlenll beépitésre szant terilettel, épitési telekkel. Ezen telekfekvési szituacidkban
egyre tobbszdr jelentkezik igény kerti konyhdk, kemencék épitési helyen kivil térténd
elhelyezésére, pergolaként értelmezve azokat fedett kialakitasuk esetén.

A HESZ ide vonatkozé mddositdséat a Tkr-ben bevezetett pergola fogalmanak pontositasa
és ezzel sszefliggésben bevezetett Uj fogalmak alkalmazasanak indokoltsagat adja. Ezzel
egyltt ezen épitmények épitési rendjét is szabalyozni kell annak érdekében, hogy a Tkr. és
a HESZ rendelkezései sszhangban legyenek egymassal.

A teleptilés kertvarosias lakdteriletének épitési Ovezeteiben a nydrikonyha, mint
kiegészitd rendeltetés(i épitmény elhelyezése megengedett (HESZ 31.§(4) bekezdés):

»(4) A Lke épitési 6vezetekben elhelyezhet6 kiegészitd rendeltetésii épitmény:

a) személygépjarmd tarold,

b) télikert,

¢) barkdcsmdhely,

d) nydrikonyha,

e) vendéghdz
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‘ f) kdzepes-, és kistest( dllat tartasara szolgdld épitmény”

ugyanakkor a felsorolds Tkr-ben bevezetett (j fogalmakkal torténd kiegészitése is
szlkséges.

A HESZ &ltaldnos elBirdsainak fejezetében az épitési helyen kiviil elhelyezhetd kiegészité
rendeltetésli épitmények szabdlyozdsardl sz6l6 26.§(3) bekezdés felsorolasanak

,26.8 (3)Epitési Ovezetekbe tartozé ingatlanokon melléképitmények és kiegészitd
rendeltetés(i épitmények kizardlag épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve

a) a kézmi-becsatlakozdsi mitargy,

b) hészivattyu,

c) utcafronti telekhatarra épitett tdmfalba vagy nyitott-fedett pergola ald elhelyezett
gépkocsi-, vagy hulladéktartaly tarold,

d) porta

|étesitésének eseteit.”

kiegészitése szlikséges Tkr mddositdssal bevezetésre keril§ Uuj, illetve pontositott
fogalmaival.

3.2. A Tkr. médositasa kapcsan sziikségessé valé HESZ médositas elemei:

A gépkocsi térold HESZ-ben haszndlt fogalma megjelenik az Altaldnos el8irasok kozott
(26.8(3) bek.c) pont-,,nyitott-fedett pergola al3 elhelyezett gépkocsi tarolé”), mely a HESZ
2. melléklet 6. pontjdnak felsoroldsdban azonban nem szerepel. A HESZ normaszdvegében
a pontositott fogalmak alkalmazasa és az épitési helyen kivil elhelyezhetd épitmények
koérének modositasa sziikséges.

A Tkr-ben bevezetésre kertil fogalmak alkalmazasaval az épitési helyen kiviil elhelyezhetd
épitmények kdrének mddositdsa a javasolt a HESZ 31.§(4) pontjaban.

3.3. HESZ médositasi javaslat:

HESZ 26.§
(3) Epitési 6vezetekbe tartozd ingatlanokon melléképitmények és kiegészitd rendeltetésii
épitmények kizardlag épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve

a) a kézmi-becsatlakozasi m(itargy,

c) elSkertben tdmfalgarazs,

d) utcafronti telekhatdrra épitett tamfalba-, vagy kerités vonaldba épitett
fedett-nyitott gépkocsi-tarold, hulladéktartdly tarold, az ingatlan személyforgalmat
biztositd bejarati kapuépitmény,

e) porta.

f) Azon épitési telkek esetében, melyek védett természeti teriilettel nem hatdrosak, a

.....

konyha, épitett kemence, pergola elhelyezhetd.”
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,,(7) Epitési helyen kiviil elhelyezhet6 egyes kiegészit6 rendeltetés(i épitmények beépitési
jellemzdi:
a) Tamfalgarazs:
aa) 6nallé épitményként elhelyezett,
ab) alapteriilete legfeljebb 40 m?,
ac) homlokzatmagassaga legfeljebb 2,80 méter.
b) Fedett-nyitott gépkocsi-tarolé:
ba) utcafronti keritéshez csatlakozdan elhelyezett,
bb) alaptertilete legfeljebb 36 m?,
bc) homlokzatmagassaga: legfeljebb 2,50 méter.”

HESZ 31.§(4) bekezdés

»(4) A Lke épitési Ovezetekben elhelyezhet6 kiegészits rendeltetésii épitmény:
a) személygép-6nalléjarmiitarold,

b) télikert,

) barkacsmdihely,

d) nydrikonyha,

e) vendéghaz

f) kozepes-, és kistest(i allat tartasdra szolgald épitmény
g) miterem,

h) pergola,

i) épitett kemence és kerti konyha,

j) fedett-nyitott gépkocsi tarold,

k) hulladéktartdly tarold.”

HESZ 2. melléklet
Jelen rendelet alkalmazdasdban hasznalt fogalmak magyardzata

6. | kiegészitd A f6 rendeltetés épiilet egységeinek rendeltetésszeri
rendeltetésd haszndlatat, mikodtetését kiegészitd, melléképitménynek
épitmény nem min&suld épitmény, mint:

a) 6nalld jarmditérold,

b) nydrikonyha, mosdkonyha, szaritd,

c) mez&gazdasagi tevékenységet szolgald tarold (pl:szin,
fészer, magtar, goré, cslr),

d) gazdasagi tevékenységet szolgdld tarold (pl: kisipari
tevékenység folytatdsara szolgald zart mihely, mely
megfelel6en szigetelt, valamint az épitési bvezetben
megengedett zaj és rezgéshatdrértékeket nem Iépi tul)
e) egyéb tarold éplilet (tlizel6anyag, szerszamkamra),
f) nyitott pajta, fészer,

g) kazanhaz,

h) barkdcsmtihely,

i) m{iterem,

j) vendéghaz,

k) Gveghdz,
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) télikert,

m) pergola,

n) épitett kemence és kerti konyha,

o) fedett-nyitott gépkocsi-tarold,

p) hulladéktartaly tarold,

q) tdmfalgarazs,

r) az ingatlan személyforgalmat biztosité bejarati
kapuépitmény,

s) gazdasagi bejarathoz tartozd, 20 m=t meg nem haladé
porta.

Budapest, 2024. januar hd
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