Remeteszolés Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
7/2017. (VI. 14.) 6nkormanyzati rendelete

Remeteszilos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

egységes szerkezetben a 8/2022. (V.31.) és a 6/2024. (V1.3.) 6nkormanyzati rendeletek
modositasaival

Remeteszélés Kozség Onkorményzatanak KépviselS-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatirozott hatdskérében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv) 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kormyezet
alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (tovdbbiakban: Etv) 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesziési eszkOzOkrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 45. § (2) bb) pontjaban, a 32. § a) pontjaban
és a 36. §-dban foglaltakra figyelemmel, a Tr. 9. szamu mellékletben megjellt véleményezési
jogkdrben eljard szervek, és az érintett terilleti és telepiilési nkormanyzatok, illetve a partnerségi
egyeztetés szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el;

ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

) ’I. Fejeze{ .
ALTALANOS ELOIRASOK

----

L§

(1) Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: szabalyzat) hatdlya Remeteszilds Kozség
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen szabalyzat mellékletei:
a) 1. sz. melieklete: a SZT jelii Szabalyozasi Terviap M 1:2000 méretaranyu szelvényekben, SZT-

1.-4. sorszamu szelvényszamokban, az SZT-J jelt jelmagyarazat és SZT-E jelii elélap dmézeti
térképpel.
b)  2.sz. melléklet: Jelen rendelet alkalmazasaban haszndlt fogalmak magyardzata.

(3) Jelen szabalyzat fliggelékei:

a)  1.sz. fuggelék: 4 szabdlyozdsi terven jelGlt tertileteken — a kulturdlis orékség védelmérdl szolo
2001. évi LXIV. térvény erejénél fogva dltalanos védelem alatt allo - nyilvantartott régészeti
lelchelyek

b) 2.z fuggelek: Elovasarlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listdja.

(4) Az orszagos telepiilésrendezesi ¢s épitési kovetelmeényekrdl szolo kormdanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) &5 a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési



stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkdz0krdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekr6] szolo
(a tovabbiakban:Tr.) elGirasait a szabalyzatban foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. A szabalyozasi eszkozei

2.§

(1) A Szabélyozasi Terv kotelezé érvényii szabalyozasi elemei:
a}  tervezett belteriileti hatarvonal,

b)  szabdlyozasi vonal,

¢}  az épitési Gvezet és Ovezet hatéra,

d)  az épitési Gvezet és Hvezet szine-, €s Jele,

e)  megsziintets jel,

f)  szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek,

g) nem kozlekedési célu kozteriilet (zéldfeliilet)

h)  kozhasznalat céljara dtadandé teriilet

(2) A Szabalyozasi Terv javasolt szabalyozasi elemei:
@)  megtartasra javasolt zoldfeliilet.

(3) A Szabalyozasi Tervlapon mas jogszaballyal megallapitott elemek:
a) NATURA 2000 teriilet,

b)  orszagos okologiai halozat - magteriilet,

¢)  orszagos dkol6giai halézat - 6kolégiai folyosd,

d)  orszagosan védett természeti teriilet (Budai tajvédelmi korzet),

e)  tijképvédelmi teriilet,

#) karszt teriilet hatéra,

g) nyilvantartott régészeti lelohely hatara €s azonositoja,

k) Ordbg arok védotavolsaga,

i)  kozti védotavolsag hatara.

(4) A Szabélyozasi Tervlap a szabdlyzattal egyiitt alkalmazandé. A Szabalyozasi Tervlapon jeldlt,
egyéb jogszaballyal megallapitott ¢s jeldlt elemek a vonatkozdé fels6bbrendii jogszabalyi eldirasok
¢és agazati szabvanyok alapjan valnak kotelez6vé. Amennyiben ezen elemek barmelyike a szabélyzat
hatalyba 1épését kdvetGen modosul és ezzel a szabdlyozasi terven feltlintetett elemt6] eltér, annyiban
azokra a vonatkozd jogszabalyi el6irasok alkalmazanddk.

3. Védelmek és korlatozasok

3.§

(1) A szabalyozasi tervlapon rogzitett védelmek ¢és korlatozasok tajékoztatd jellegliek. A mindenkori
agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok 4ltal megallapitott

a)  védoteriiletek,

b}  védelmek ¢s korlatozasok

¢}  foly6 és allovizek, valamint arvizvédelmi karbantartasi savok

figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése é€s hatra, valamint az azok terilletén folytathatd épitési
tevékenység szabdlyai a mindenkor hatalyos jogszabalyok-, illetve az egyes hatésagi eljarasokban
elrendeltek szerint alkalmazandok.



4, Bel — és kiilteriilet, belteriiletbe vonas

4.§

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza - a més jogszabaly szerint - belteriilletbe vonhatoé teriileteket.

(2) A Szabélyozasi Tervlapon meghatarozott belterilletbe vonas iitemezetten is végrehajthatd, a
szabalyzat elGirdsainak megfelelGen kialakitott telekcsoportonként. A telkenkénti belteriiletbe vonas
csak belteriileti telekhez kézvetlenil kapcsol6do telek esetében megengedett.

) II. Fejezet
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

5. Telekalakitas

5.§

(1) Lakoteriileten a kialakult telekstrukturaba nem illeszked$ geometriajii telekalakitis sem a
kozterillethez kapcsoldddan, sem tOmbbelsSben (maginuttal t6rténé megkozelitéssel) nem
megengedett. A telekalakitas soran figyelembe kell venni a meglévo épitési telkeknek a kiszolgild
koztertilethez viszonyitott geometriai kialakitasat és illeszkedni kell a telektombre jellemzd utcai
telekszélességhez és telekmélységhez az €pitési dvezeti clbirasok betartisa mellett.

(2) Remetesz6l0s kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos telek Bjonnan nem kialakithato.

(3) A meglévd telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési Gvezetek eldirt
telekméreteitSl, de vj telket kialakitani, telket megosztani csak az épitési Ovezetben elbirt
telekméretnek megfelelGen lehet.

(4) A kézmiiellatast szolgald mérdki épitmények, miitargyak, illetve maganutak szamara, az épitési
dvezet, Gvezetre meghatirozott "a kialakithaté telek legkisebb teriilete, és legkisebb telekszélessége,
mélysége" elGirdsoktol eltérd miiszakilag szitkséges méretil telek kialakithat6.

(5) Az épitési Gvezetekben meghatarozott minimalis telekméreteket kizardlag telekcsoport Gjraosztas,
telekfelosztas esetén kell figyelembe venni,

5/A.! Maganiit (sajat hasznalata Gt) létesitésének szabalyai
5/A. §

(1) Telektomb feltards maganuttal térténd kialakitasanak szabalyai:

a)  maganut kizarolag kiszolgald Gt, gyalogit vagy lovas Ut szerepkérrel alakithato ki,

b)  épitési telket kiszolgaldé magénit a kozteriiletre vonatkozo rendelkezéseknek megfeleléen
¢pithetd.

(2) Maganat 1étesitésének feltételei:

a) A maganutnak kézvetleniil csatlakoznia kell kozteriilethez,

b)  Egynél tobb épitési telek feltarasara szolgaldo magamit kialakitasa esetén azt kdzforgalom eldl
el nem zart magannitként kell kialakitani és fenntartani.

1 Beiktatta a 8/2022. (V.31.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos 2022. jinius 30-t51.
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(3) Orszagos védett természeti teriileten kialakitott maganutat kdztorgalom eldl elzartan kell

kialakitani és fenntartani az alabbi feltételek teljesitése mellett:

a) a maganit kialakitdsa nem veszélyeztetheti vagy kérosithatja az orszagos jelentGségl
fokozottan védett természeti teritleten a védett termeszeti értékeket,

b)  ateriileten fokozottan védett természeti teriilet él6vilagat zavaré 1étesitmények vagy vilagitéd
reklamberendezés nem telepithets,

¢) a maginut korbekeritése nem megengedett, a kozforgalom kizarasat forgalomtechnikai
berendezésekkel (tablazas) kell biztositani.

(4) Maganit rendeltetésii telek minimalis szélessége:

a) Lakétertilet feltarasat biztositd kiszolgald Ut esetén a szabélyozasi tervliapon jeldltek szerint.
Jelolés hidnydban legaldbb 10,0 méter, gazdasagi teriilet feltardsat biztosité kiszolgald it
esetén: legalabb 15,0 méter.

b) Mezbgazdasagi ut esetén: legalabb 6,0 méter.

¢)  Gyalogut vagy lovas 1t esetén: 3,0 méter.”

6. Elovasarlasi jog
6. §

(1) Remetesz618s Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a szabélyozasi tervlapon célzottan
jeldlt, valamint a szabalyozasi vonallal érintett ingatlanokra —az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szO0lo torvény és a vonatkozd jogszabalyl keretek kozott- a hataskdri jegyzékben
meghatdrozott 6nkormanyzati feladatok ellatasara, valamint a telepiilés miikddésének biztositisa
érdekében:

a) akozlekedés javitasa,

b)  zoldteriiletek biztositasa,

¢)  alapintézményi ellatas biztosithatosaga

céljabol.

7. Kisajatitas
7.8

(1) A kdzérdekek érvényesitése, a telepiilésszerkezet kedvezdbb alakitasa és az 6. §(1) bekezdésben
meghatarozott kozérdekli célok megvalositasa érdekében, az aldbb meghatirozott ingatlanok
esetében kisajatitdsi jog keletkezik: a Kou-4/01 Svezetbe es6 idegen tulajdont ingatlanok, ingatlan
részek.

o I Fejezet .
TAJ-, ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME

8. T4dj- és természetvédelmi teriifetek eldirdsai

8.§

(1) A telepiilést érinté magasabb szintl és egyéb helyi jogszabédlyokkal megéllapitott
természetvédelmi, Skoldgiai szempontbdl érintett terilleteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az
alabbiak szerint.

a}  Natura 2000 teriiletek — Budai-hegység elnevezésii Natura2000C teriilet,

b}  Orszagos jelentdségli természetvédeimi teriiletek:



ba) Budai T4jvédelmi Korzet,
bb) Remete-hegyi fokozottan védett teriilet,
bc) ex lege védett barlangok.

¢)  Okolégiai halézati elemek:
ca) magteriilet: a telepiilés EK-i részének a Budai T4jvédelmi Kérzetbe tartozé erdSteriiletei,
cb 6kologiai folyoséd: az Ordbg-arok kiilteriileti szakaszanak nyugati része a vizfolyast kiséré
ligetekkel és a Nagykovacsi utig huzod6 mezdgazdasagi teriiletekkel.

(2) Az ex-lege védett teriiletek, vizfolyasok, mocsaras rét, legel6k, bokrosodé tertiletek névényzetét
meg kell §rizni.

(3) Az (1) bekezdésben szerepld szabilyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a tertileten
épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett kovetelmények
figyelembevételével torténhet.

9, Zoldfeliiletek altalanos elGirasai

9.§

(1) A kételez6 legkisebb zoldfellilet szamitasanal a viz- és 1égéteresztd burkolat, milianyag gyepracs,
gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem veheté figyelembe.

{(2) A zoldfeliiletek legkisebb mértékének szamitasa sordn a vizfeliiletek az alabbiak szerint vehetok

figyelembe:
a) természetes vizfeliilet (patak, t6) illetve szigetelés nélkiili medrit mesterséges vizfeliilet llando

rrrrrrr

b)  mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrei, dllandd vizboritottsaggal, allandé vizi élGvilaggal:
75 %
¢)  akerti iszomedencék fellilete a z6ldfeliiletbe nem szdmithat6 be: 0 %.

(3) A szabdlyozasi tervlapon ,,A telek be nem épithet6 teriilete” jeléléssel érintett ingatlanon a
meglévé zoldfeliileti boritottsdg mértékének fenntartasara figyelemmel kell a burkolt feliileteket
elhelyezni.

(4) Nem kozlekedési célu kozteriilet — zoldfeliilet jeli terlileten elhelyezheto:
a) a disz- és pihendkert funkcidhoz, rekredcidhoz kapcsolodo épitmények (pihenchely, sétaut,
diszkut, emlékmii),
b)  atestedzést szolgalo épitmények (jatszotér, tornapalya, sportpalya),
10. Favédelmi eldirasok
10. §
Az 1 m magassigban mért 15 cm-nél nagyobb térzsatmérdjl fat kivagni csak engedéllyel lehet, ez

aldl kivételt képez a névény-egészségiigyi-, élet- és vagyonvédelmi okbdl torténé fakivagis. A
kivagott fik potlasanak mértéke a kivagott fak darabszaméval megegyez6 szam\ faegyed.

11. Kézutak menti zoldfeliiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek

11. §



(1) Koézutak menti koézterilleti zoldfelilleti sdvok a gépkocsi behajték, koztargyak teriiletének
kivételével nGvényzettel fedetten alakitanddk ki.

(2) A kbzteriileteken kizérdlag a tulajdonos Onkorméanyzat rendelkezik névénykiiiltetési joggal.

(3) Meglévd fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
teleplilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes cseréjét teszik
szilkségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott terlileten nem kellGen biztositottak.

(4) Uj belteriileti kozlekedési céla kozteriilet és kozhasznalat céljara atadott maganit kialakitdsanal
a)  10,0-14,0 m telekszélességnél legalabb egyoldali fasor,

b) 14,0 m telekszélesség felett kétoldali fasor

telepitése javasolt,

(5) A kozterilleti zoldfeliiletek kialakitdsanal a terméhelyi adottsdgoknak megfelelS fajokat kell
alkalmazni.

) 1V. Fejezet o
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

12. Altalanos kérnyezetvédelmi elirdsok
12. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata gy folytathat6, ha a hasznalat:

a) a vonatkozd hatalyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem ér§ mértéki
kémyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kérnyezetkarositast,

c¢)  kovetkeztében a meglévd kérmyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csOkken.

13. A termofild védelme
13. §

(1) A term6£f6ld mindségének védelme, az erdzid veszély elkeriilése érdekében a fSldhasznositds
soran a termhely Okologiai adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(2) Termé6fold miivelés aldli kivondsdt a beépités ilitemének megfeleléen kell végrehajtani, a
beruhazas megkezdéséig az eredeti miivelési agnak megfelel§ teriilethasznositast kell folytatni.

(3) A term6foldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos termdréteg
megmentésérol, Gsszegylijtésérdl és Gjrahasznositisrol. Lehetséges mértékig helyben kell a letermelt
humuszos termdéréteget felhasznalni.

14. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
14. §

(1} Tereprendezés, teriiletfeltdltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznéaihato.



(2) Elbvizfolyas rendezése sordn komyezet- és természetbarat mérndkbiolégiai modszer
alkalmazhat6.

(3) A telkeken rézsiik kizardlag oly mddon alakithatdk ki, hogy a rézsii 4llékonysaga a telek teriiletén
beliil biztosithato legyen.

(4) A kozigazgatasi terilleten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok

védelme érdekében.

a) Allattartd épitmény a vizfolyadsok legaldbb 200 m-es korzetén beliil nem létesithetd;

b)  afelszini vizek Ontisztulasdnak el6segitése miatt a vizparti savban a természetkozeli ligetes fas
tarsulasok, természetkdzeli Okoszisztémak védelmét biztositani kell.

15. A levegé tisztasdganak védelme
15. §
(1) Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikddd, illetve 1y 1étesitménynél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja meg

az illetékes levegdtisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott hatarértéket.

(2) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igényld tevékenység a kozigazgatasi
terlileten nem folytathato.

16. Zaj- és rezgésvédelem
16. §

(1) Uthalézat feljitisa soran, tovabba 1j kozlekedési elem létesitése, kidpitése esetén a zaj- és
rezgésterhelés csOkkentése érdekében a hatalyos kévetelményeknek legmegfelel6bb miiszaki
megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

(2) Meglévo, védends funkcidju és hatarértek feletti zajnak kitett épliletek feltjitdsakor, atépitésekor

biztositani kell, az eldirt bels6téri zajterhelési hatarértékek teljesiilését a zajtol védendd helyiség
megfeleld tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem alkalmazasaval.

17. Hulladékkezelés
17. §

(1) Lako- és vegyes teriiletek Ovezeteiben veszélyes hulladékot eredményezé tevékenységek
kizér6lag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald létesitményekben folytathatok (pl.: fotdlabor,
gyogyszertar, fogaszat, javitészolgaltatasok stb.).

(2) A kozigazgatasi terlileten kivill keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi terlileten nem
tarolhatok és nem dolgozhatdk fel.

V. Fejezet
KOZMUELILATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI

18. Altalanos eldirasok



18. §

(1) A meglévd és a tervezett kdzlizemti:

a) vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- €s csapadékviz),

¢}  energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d)  elektronikus hirk6zlés

halézatai és létesitményei, épitményei tovabba azok éagazati elbirdsok szerinti védStavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szadmara kdzteriileten, vagy kézmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltérd
esetben a kézmiivek és biztonsigi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell

fenntartani.

(2) A kdzmiivesitésre keriil§ teriileten telkenként kell a kdzteriileti halézathoz 6nallé bekdtésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni,

(3) A kézmiivek miitargyainak és épitményeinek clhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) 2

b)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

¢)  ahaldzatokhoz vald hozzaférhetGségre

(4) Uj it épitése, it rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmi és maganit esetén egyarant)

a) atervezett kézmiivek egyidejii megépitésérol,

b) ameglevé kézmiivek sziikséges feldjitasarol,

¢)  acsapadékvizek elvezetésérdl,

d) kozforgalmi Ut esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitas
kiépitésérdl,

e)  maganut esetén kiil- és belteriilet beépitésre szant terliletén a térvilagitas megépitésérol

gondoskodni kell.

(5) A meglévd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor
a)  afeleslegessé valt hilozatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,
b)  az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat szakszertien

kell megoldani,
U] kézmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolésra tervezett) és 4j rendszer
kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1 vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmti elhelyezésére kell
helyet biztositani.

19. Vizellatas
19. §
(1) Beépitésre szant teriileten () kéziizemi vizelosztd haldzat:
a) csak a szennyviz kdzcsatorna halézattal egyiitt épithetd,

b)  fogyasztdi csatlakozas nem helyezheté lzembe a szennyviz kizcsatorna halozatra valo
csatlakozas iizembe helyezését megelézden.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2022. (V.31.) énkorményzati rendelet 10.§-a. Hatalyos 2022. jinius 30-t6L
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(2) A beépitésre nem szant teriiletek vizellatasa helyi vizbeszerzésrdl is biztosithato, ha azt az érintett
hatésag ivovizkent elfogadja.

(3) Kozteriileten, 0j vizhalézat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
a)  dn 100-as atméronél kisebb keresztmetszetll vezetéket épiteni nem szabad,
b)  ahaldzatot korvezetékes rendszerkent kell €piteni.

(4) Ha a kdzhalozatrol a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tdrozd 1étesitése, vagy az
épiilet megfeleld tiizszakaszolasival a tliziviz igény csdkkentése sziikséges.

20. Szennyvizelvezetés
20. §
(1) Uj szennyvizelvezets halézatot elvalasztott rendszerrel szabad épiten.

(2) A telepiilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsdga miatt, valamint a talaj, talajviz ¢s a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kozvetlen, vagy drénhalézattal torténd
talajba szikkasztdsa, talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriletén
tilos.

(3) Szennyvizatemelé miitargy védotavolsag igénye:

a)  hatdsag altal egyedileg megéllapitott és rogzitett mérettel

b)  elGzetes megallapitas nélkiil:
ba) blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m
bb) biizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

21, Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
21. §

(1) A felszini vizek (vizfolyasok vizfelilletek, tavak) mederkarbantart6 parti savjat kdzteriletként kell
szabadon hagyni, amennyiben a karbantartd savot koztertiletként nem Ichet lejegyezni, 0gy szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehet6ségét biztositani. A biztositand6 parti sav:

a)  afolydk, patakok mentén 6 m-es sav

b)  anyilt irkok mentén minimum 3 m-es sav.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét minden beruhdzasnal ellendrizni
kell és csak akkor valdsithatdé meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd
a befogadoig és arra a befogadé kezelSje befogaddi nyilatkozatot ad.

(4) Ha a csapadékviz szallité haldzat, vagy a befogadd a tdbblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani és csak késleltetve, fékezetten lehet
a befogadé nyilatkozatnak megfelelGen a kzhalozatba (akar zart csapadékcsatorna, akér nyilt arkos
a kozcsatoma halozat) kivezetni.

(5) A nyilt arkos vizelvezeté halozat teletti kocsi behajtok az drok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a)  akocsibehajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet

b)  telkenként csak egy kocsi behajtd l1étesithetd (saroktelek kivételével)



¢)  az dteresz viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és
d)  avizszéllitis akadalymentes legyen.

22. Villamosenergia ellatis
22, §
23. Foldgazellatas
23. §¢
24. Megiijuld energiatermeld létesitmények
24. 8§

ay

(2) Haztartasi méretii kiser6mi kapacitasat (50 kVA) meghaladd kézcélt er6mi telepitése, csak arra
kijelolt kiilonleges energiatermel Gvezetben helyezhet6 el.

25. Elektronikus hirkozlés

25, §

o ’VI. Fej’ezez‘ )
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

wr

26. Altalinos beépitési elirasok
26. §
(1) Epitési 6vezet-, dvezet telkén épitményt elhelyezni —eltérd rendelkezés hianyaban- az els-, oldal-,
és hatsokertek altal meghatarozott épitési helyen beliil, a vonatkozd jogszabalyok

figyelembevételével szabad.

(2) Az épitési Gvezetekben terepszint alatti beépités épitési helyen bellll torténhet, amelynek mértéke
az ¢épitési Gvezetre megallapitott maximalis beépitettség mértékének masfélszerese lehet.

(3)7 Eltéré rendelkezés hianyaban épitési telken kiszolgalé épiiletek, melléképitmények, gépészeti
berendezések €s kzmtipotld miitargyak kizardlag €pitési helyen belill helyezhetdk el.

(4) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén az lizemszeril 4llattartds épitményei nem helyezhetSk el.
(5) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét az Epiiletnek nem mindsiild épitmények

esetében is alkalmazni kell, kivéve 6nall6 kerités épitésének eseteit.

Hatélyon kivil helyezte a 8/2022. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 10.§-a. Hatalyos 2022. jinius 30-t6l.
Hatélyon kiviil helyezte a 8/2022. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 10.§-a. Hatalyos 2022. jinius 30-toL
Hatéalyon kiviil helyezte a 8/2022. (V.31.) énkormanyzati rendelet 10.§-a. Iatalyos 2022. junius 30-t61.
Hatalyon kiviil helyezte a 8/2022. (V.31.) 6nkorméanyzati rendelet 10.§-a. Hatalyos 2022. junius 30-t6l.
Moédositotta a 6/2024. (V1. 3.) énkorméanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2024, junius 6-t61.
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(6)® Az épités hely meghatérozasa:

a) Az els-, oldal-, és hatsdkert méretének meghatirozasit az OTEK elSirdsai alapjan kell
meghatérozni.

b)  Ahol a szabilyozasi tervlap a telken épitési helyet jelol, ott az altalanos épitési hely eldirasai
helyett a szabalyozasi tervlapon feltiintetettet kell figyelembe venni.

(7)° Gépjarmiitaroldk épitési helyen kiviili 1étesitésének telepitési szabalyai:
a) tamfalgardzs, mely:
aa) épitési helyen vagy elokertben elhelyezett,
ab) alapteriilete legfeljebb 40 m2,
ac) homlokzatmagassaga legfeljebb 2,80 méter.
b)  fedett-nyitott gépkocsi tarold, mely
ba) elbkertben elhelyezett,
bb) alapteriilete legfeljebb 36 m?,
bc) homlokzatmagassaga: legfeljebb 2,50 méter.
¢)  zart gépkocsi tarold (garazs), mely
ca) kizardlag épitési helyen beliil a f8épiilettel egy tomegben vagy kiilonalléan elhelyezett,
ch) alapteriilete minimum 13,5 m?.

(8) Az ¢épiilet lejt6 fel6li homlokzatinak homlokzatmagassagi értéke az épitési OGvezetben
meghatarozott épiiletmagassag értékét

a)  10%-os lejtés meredekségig +1,0 méterrel,

b)  10%-nal nagyobb meredekség esetén +1,5 méterrel

meghaladhatja.

(9) Remeteszdl0s kozigazgatasi teriiletén az épitési Gvezetekben a kdzmilvesitettség mértéke: teljes
kézmivesitettség.

27. Kerités
27. §10

Kerités magassdga
a) az Lke €s Vt épitési dvezetekben legfeljebb 1,8 méter,
b} a 11104 jelii orszagos mellékittal hataros épitési telkek f6ut feloli oldalan legfeljebb 2,0 méter.

28. Epités lejtés terepen, timfal, rézsi, timfalgarazs
28. §

(1) Telek természetes terepfeliilete legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathato meg. Epitési helyen kiviil a

természetes terepfeliilet korlatozas nélkiili megvaltoztatasa az aldbbi esetekben megengedett.

a)  atelek biztonsdgos megkdzelitését szolgald terepbevagasokat a térszin ala keriilé tamfalgarazs
vagy

b)  térszin alatti gardzsszint (pinceszint),

megkozelitését szolgaldan és

¢)  egyéb indokolt

esctben.

8 Mbodositotta a 6/2024. (V1. 3.) énkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2024, jinius 6-tdl.
9 Modositotta a 6/2024. (V1. 3.) Snkorményzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2024, junius 6-t6l.
10 Mddositotta a 8/2022. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2022. jinius 30-t6l.
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(2) Epitési helyen kiviili a természetes terepfeliilet megvaltoztatas esetén:

a) aterepmozgatds mértéke legfeljebb 1,5 méter lehet, kivéve a 28. §(1) a, b, ¢ eseteket,
b)  atelken keletkezé csapadékvizek elvezetésérdl telken beliil kell gondoskodni,

¢)  aszomszédos telek csatlakozé foldtomegének allékonysiga nem sériilhet.

(3) Az épitési helyen kiviil ahol annak mértéke szintén nem haladhatja meg a 1,5 méteres eltérést
azzal a megkotéssel, hogy a teleken keletkezd csapadékvizek elvezetésérél telken beliil kell
gondoskodni, illetve a szomszédos telek csatlakozd f6ldtdmegének allékonysdga nem sériilhet.

(4) Telken beliili magassagi kiilonbségeket teraszos terep és timfal kialakitassal kell athidalni.
Teraszos kialakitasanal a tAmfalak kdzotti minimalis tavolsag legalabb 1,2 méter kell, hogy legyen
oldaliranyban.

(5)"! Amennyiben a telek elékerti és a kozteriileti csatlakozas kozotti eredeti terepszint magassagi
kiilénbsége nagyobb 2,0 méternél, a kozteriilet fel6li tamfal jirdaszinttél mért magassiaga nem lehet
nagyobb 1,8 méternél, melyre legfeljebb 1,0 méter magas kerités épithetd.

(6) A tereprendezés eredményeképpen kialakulo:

a)  tdmfal magassdga nem lehet nagyobb 1,8 méternél,

b)  1:2, illetve annal meredekebb lejtésti rézsli alkalmazasa csak ko6tott talajban alkalmazhato,
melynek hossza legfeljebb 3,0 méter €s talajszilardité novénytelepitéssel ellatott,

¢)  rézsiit novényzettel kell betelepiteni a talajerdzié megakadalyozéasa céljabdl,

d)  rézsl allékonysagit a telek teriiletén kell biztositani,

29. Tetéfelépitmény

29, §12

30. Kozteriiletekre, kozhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo rendelkezések
30. §

(1) A telepiilés kozteriiletein, kodzhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezheté épitmények,

kéztargyak az alabbiak:

a)  rekldm, hirdetd berendezés 6nalld, maximum 1,0 méter atmérdjli hirdetSoszlopon, kivéve a
kozati célu kozlekedési célu kozteriilet lakott teriileten kiviili szakaszai kiilteriileti szakaszai,

b)  arusitépavilon,

¢)  koziti-, tdmegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

d)  koztisztasiggal kapcsolatos targyak,

e)  miivészeti, kegyeleti szobor, emlékmii, diszkut, szokdkut, utcabitor,

) épitési munkaval kapcsolatos allvany ideiglenesen,

g) épitdanyag és térmelék ideiglenes jelleggel,

h)  tavbeszél6 filke,

i) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirk6zlési miitargy,

Jj) kozati-, tomegkdzlekedéssel kapesolatos varakozohely,

k)  koztisztasdggal kapcsolatos targyak,

[} szabadtéri sport épiiletnek nem mindésiild épitményei, targyai.

11 Modositotta a 8/2022. (V.31.) nkormdnyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2022. junius 30-atél.
12 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2022. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 10.§-a. Hatalyos 2022. junius 30-t61.
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(2) Kozteruleten vagy kozhasznalat céljara atadott terileten az (1) bekezdés szerinti épitmények,
koztargyak, illetve berendezések, korlatok a gyalogossav és az uttest fel6li biztonsagi sav kozotti
berendezési sdvban létesithet6k, ha rendeltetésszeri hasznalatuk a kozlekedést, kdzmiivek
elhelyezését, izemeltetését, karbantartasat nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.

(3) Kozterlileten:

a)  pavilonok,

b}  egyéb sétor, ponyva
nem helyezhet6k el.

(4) Kerités kozmiiteriilet lekeritése céljabdl elhelyezhetd.

(5) Az iizlethelyiségek el6tti 4rusitishoz tartozd kozterlileti kitelepiiléshez hatésagi engedély
sziikséges. Az darubemutatasra szolgald tartdszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitas
befejeztével a kozteriiletrd] el kell tavolitani.

(6) Arusité automata — a parkolé-, jegyarusité és bankjegy-automata kivételével — kdzteriileten nem
helyezhet6 el.

(7} Gyalogos-atkelShely nélkiili forgalmi csomépontban az Uttest szegélyének sarokpontjatdl mért
50,00 méteren belilli részén csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztirgy, berendezés, illetve
névényzet telepithetd.

, MASODIK RESZ
RESZLETES ELOIRASOK

L , . Vil Fejezet e
BEEPITESRE SZANT TERULETEK FPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

31. A kertvarosias (Lke jelii) lakoteriiletek dltalanos eldirasai
31. §

(1) A kertvéarosias lakoteriilet laza beépitésli, Osszefliggé nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, jellemzden 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd, elsdsorban laké
rendeltetési épliletek elthelyezésére szolgal.

(2)"3 Akertvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lke) épitési dvezeteiben elhelyezhetd rendeltetések:
a) lako,

b)  ahelyi lakossag ellatisat szolgald, brutté 200 m? kereskedelmi, szolgaltat,

¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

d)  szallas jellegl,

e)  ahol az épitési Gvezeti eldirasok megengedik: kézmiiipari.

(3) A Lke épitési dvezeteiben nem helyezhetdk el a (2) bekezdésben nem szereplé rendeltetésii
épiiletek, tovabba:

a) lizemanyagtoli6,

b)  Onalld parkolo,

13 Mddositotta a 8/2022. (V.31.) 6nkormanyzat rendelet 4.§-a. Hatalyos 2022. junius 30-tol.
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¢)  Onallo parkolé tertilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito
jarmiivek szamara,

d}  szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tivkozlési épitmény,

e}  zaios, blizos, telepenged€ly bejelentés vagy telepenged€ly kiteles rendeletetésii épitmény,

) lakékocsi, lakdkonténer egyéb épiiletnek nem mindsiild lakas céljara szolgald 1étesitmény,

g)  arnyékszek.

(4)' A Lke épitési 6vezetekben elhelyezhett kiszolgalé épiiletek:
a)  gépjarmiitarold,

b)  barkdcsmiihely,

¢)  miterem,

d) vendéghaz,

¢)  nyari konyha,

p  télikert,

g)  kerti szauna.

(5) A Lke ¢pitési dvezetben nem helyezheték el az alabbi melléképitmények:
a)

b)  tragyatarold, komposztald,

¢)  silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

d)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6)!° Lke épitési Ovezetekben az épitési helyen kiviil elhelyezhetd kiszolgalé épiiletek és

melléképitmeények telepitésének szabalyai:

a) El6kertben tamfalgarazs, fedett-nyitott gépkocsi tarold, kdzmii-becsatlakozisi miitargy,
hulladéktartaly tarold, kapuépitmény elhelyezhet6.

b}  Kerti épitmény azon épitési telkek hatsé-, és oldalkertjében helyezheté el, melyek beépitésre
nem szant 6vezetbe sorolt telekkel hatarosak, kivétel a c¢) és d) pont eseteit.

¢) AV jelll 6vezetbe sorolt arokkal hatiros épitési telkek hatsé-, és oldalkertjében fekvs, mar
meglévé épiiletek megtarthatdk és kerti épitmények kizardlag a 3,0 méteres drok-karbantarto
véddsavon kiviili telekrészen helyezhetdk el.

d) Az Okoldgiai hildzat magteriiletével hatiros épitési telkek hatsé kertjében kerti épitmény
elhelyezése nem megengedett.

{7) Lke épitési dvezetben telkenkent:

a) legfeljebb két rendeltetés,

b)  amennyiben a telek mérete a megengedett minimum kétszerese tobb épiilet,
helyezhetd el.

-----

bévitése, dtalakitdsa esetén megtarthato.

(9) Leitds kornyezetben 4 épiilet elhelyezése-, és meglévl bivitése esetén a téle magasabbra fekvd
szomszédos épiilet(ek) ralatas-, takaras védelmére tekintettel kell elhelyezni, alakitani.

(10) El6-, oldal-, hatsokertbe torndcnak-, erkélynek-, arnyékold szerkezetnek-, elStetGnek-,
parkanyzatnak maximum 1,5 méteres beldgisa megengedett, amennyiben:

a)  atelekhatart6l maximum 2,0 méter szabadon tarthato,

b)  aszomszédos telken 4ll6 épiilet aldrendelt homlokzata felé néz.

14 Modositotta a 6/2024. (VL. 3.) dnkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatilyos 2024. junius 6-161.
15 Modositotta a 6/2024. (V1. 3.) Snkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatlyos 2024, junius 6-tol.
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(11) A telepiilésen a Lke tertiletek meghatarozott és a Szabdlyozasi Tervlapon is jel6lt épitési Gvezetei
az Lke-1, Lke-2 jelil épitési Gvezetek.

32. Az Lke jelii épitési 6vezetek egyvedi eldirasai
32. §

(1) A kertvarosias lakoéteriilet épitési Ovezeteit, a telekalakitdsra és é€pitési dvezetekre vonatkozé
eléirdsokat az alabbi tablazat tartalmazza:
1. szamu tablazat

o b |c d |e lf I 4 |h

1 Epitési Gvezet jele) A kinlakitands telek Az épitdsi dvezetben

]

2 leghkisebb | Kiglakithaté bedpitési bedpitettség épliletmagassdg zoldfelitet szintteriileti

teriilete leghisebh méd megengedett megengedeit leghkisebb mutato

telekszélessége legnagyobb mértéke |legnagyobb mértéke mértéke maximuma

E Y fm) ravidités | (%) (m) (%) (Y

4Lke-1 700 14 SZ 225 6,0 50 0,6

JLke-2 900 14 SZ 20 5,0% 50 0.5

*Melléképiilet és kiegészits rendeltetés esetén 3,0 m

(2) Az egy épiilettdmegben elhelyezhet6 éplilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg:
a)  az Lke-1 jelii épitési Svezetben a 200 m?-t,
b)  azLke-2 jelii épitési 6vezetben a 400 m-t.

(3)!® Az Lke-1 jelii épitési dvezetben, a szabalyozasi tervlapon ,,széveges szabélyozasi elem”
jeloléssel érintett ingatlanokon kézmiipari rendeltetésii épitmény elhelyezése az alabbi feltételekkel
megengedett:

a) kizarOlag a 11104 jelli orszagos mellékut telekhataratdl mért 15,0 méteres tavoisagon beliil,

b)  az épitési telek elokerti mérete a 26. §(6) bekezdéstd] eltéréen 3,0 méter.

33. A telepiiléskozpont vegyes (Vt jelii) teriiletek dltalanos el6irasai
33. §

(1) A teleplléskozpont vegyes terililet olyan telepiilési szint( igazgatdsi, nevelési, oktatési,
egészségligyl és szocialis, valamint kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetési épiiletek elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

()" Vit jelii épitési dvezetekben az eltérd rendelkezések betartdsa mellett clhelyezhetd rendeltetések:
a) igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato,

¢) hitéleti,

d)  allami vagy dnkormanyzati fenntartast nevelési-, oktatdsi-, egészségligyi-, szocialis,

e)  kulturdlis, kdzosségi szérakoztatd,

£ sport,

g) lako.

(3) A Vt épitési 6vezetekben tébb épiilet is elhelyezheté.

{4) A Vt épitési Ovezetekben 6nélléan vagy vegyesen is megengedett lakd rendeltetés elhelyezése,

16 Beiktatta a /2022, (V.31.) 6nkorminyzati rendelet 5.§-a. Hatalyos 2022. junius 30-t6l.
17 Médositotta a 6/2024. (V1. 3.) dnkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2024. jinius 6-tol.
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(5)!8 A Vt épitési Svezetben elhelyezhets kiszolgalé épiiletek és melléképitmények telepitésének

szabdalyai:

a) Vt-1 jeli épitési Svezetben kiszolgaldé épiilet nem helyezhet6 el. Epitési helyen kiviil
elhelyezhetd melléképitmények: koézmii-becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly térold,
kapuépitmény.

b) Vt2 jelli épitési Ovezetben elhelyezheté kiszolgalé épiiletek és melléképitmények:
gépjarmiitarold, gazdasagi tevékenységet szolgald tarold, tizelGanyag tarold, szerszamkamra
tarold, barkdcsmiihely, a fOépiiletet szolgdld egyéb taroloépiilet, tovabba kerti épitmény,
kozmi-becsatlakozasi miitargy, k6zmiipotlo-miitargy, hulladéktartaly tarold, kapuépitmény.

(6) Lakoteriilettel hatdros Vit épitési 6vezeti telken a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetések
kozil csak azok létesithetOk, melyek a lakoteriiletre vonatkozo kodrnyezeti zaj hatarérickeket az
érintett telekhataron nem haladjik meg.

(7) A Vt épitési Gvezeteiben nem helyezheto el:

a) lizemanyagtolt6, automoso,

b)  6nall6 parkoldteriilet €s garazs a 3,5 t 6nsilynédl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito
Jarmiivek szaméra,

c¢)  szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,

d)  zajos, biizOs telepengedély bejelentés vagy telepengedély koteles rendeletetési épitmény,

e)  haszon dllattartds céljara szolgdlo épitmény,

f)  lakdkocsi, lakokonténer egyéb épiiletnek nem mindsilé lakas céljara szolgal6 l1étesitmeény.

g)  Vt-1 jelii épitési Gvezetben kulturalis, kbzosségi szorakoztatd rendeltetésii épiilet.

(8) A Vt-1 jelt €pitési Gvezetben a (2) bekezdésben felsoroltak az alabbi eltérésekkel alkalmazadok:
a) kereskedelmi-, szolgaltato-, vendeglato rendeltetes legfeljebb brutté 200 m2 szintteriileten,

b)  lako rendeltetés legfeljebb a megengedett legnagyobb beépitettség 50%-an

helyezheté el.

(9) A Vt-2 jelii épitési Gvezetben a (2) bekezdésben felsoroltak az alabbi eltérésekkel alkalmazadok:
a)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

b)  szolgalati laké

rendeltetés elhelyezése megengedett.

(10) A Vt épitési Ovezeteiben 1€v €pitési telken nem helyezhetok el az alabbi melléképitmények:
a) husfiistdlo, jégverem, zoldségverem,

b)  allat 41, allatkifuto,

¢)  tragyatarolo, komposztdld,

d)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

e)  ¢pitménynek mindsitlé antennatart6 szerkezet.

(11) A telepiilésen a Vt teriiletek meghatarozott €s Szabalyozasi Tervlapon is jelolt épitési Gvezetei a
Vit-1 és Vt-2 jelli épitési dvezet.

34. A Vt jell épitési dvezetek egyedi elGirisai

34. §

18 Modositotta a 6/2024, (V1. 3.) onkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2024, jinius 6-161.
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(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteit, a telekalakitasra és épitési Gvezetekre

vonatkoz6 el

Oirasokat az alabbi tablazat tartalmazza;

1. szdamu tablazat
a b Ir.- d Ie If lg I"
1 [ Epiidsi Oveset A hialakitandd telek 4 dpitési dvezetben
2 peke laghisebb Kialakithat bedpltdsi mod | bedpitetisds megengedett |dpii zeng ldfelitlet leghisebb [szimtterdileti mutath
teriilete Tegkisebb teleksiélesség Tegnagyobh mértdke legnagyobb mértéke mértéke maximuma
3 (ar’) fim) roviditds (%) fin} 1%} (m?/m’)
4 {vil 2000 - sz 20 50% 50
Vil 1500 sz 50 6.0 30

5 -
* 4 33. §(2) a),b),c),d) pontban szerepld rendeltetések esetén 7,5 m

(2) Az egy ¢Epiilettomegben elhelyezhetd épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg:
a) aVt-1jeli épitési Gvezetben a 400 m>-t,

’”rr

35. Kiilonleges beépitésre szant (K jelii) teriiletek altalanos eldirasai

35. §

épitmények rendeltetéstik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kérmyezetiik
megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 rendeltetésekrdl az adott Gvezet eldirasai
rendelkeznek.

(3) Az épitési Hvezetben elhelyezhetd:

a)  aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmfipari épitmény, miihely,

b)  az épitési Gvezetben meghatarozott rendeltetéseket, funkcidkat kiszolgalé épitmény.

¢) ¢épitményen beliil elhelyezhetdé az épitési Gvezetben meghatarozott funkcidkat kiszolgald
rendeltetések mellett, - iroda, széallashely, szolgaltato és vendéglat6é rendeltetés, és szolgalati
lakas.

{4) A Kiilonleges épitési Gvezeteiben nem elhelyezheto rendeltetések:
a) blzds tevékenységgel jard funkcidj,
b)  haszonallat tartas €s lizemszer(i haszonallat tartas céljara szolgalo,

¢)

lako.

(5) Kiilonleges épitési Ovezeteiben elhelyezheté melléképitmények:

a)  kOzmi becsatlakozési miitargy,

b)  kozmiipdtld mitargy,

¢)  kerti épitmény.

(6)" Kiilonleges épitési 6vezetekben elhelyezheté kiszolgilé épiiletek:
a)  gépjarmitarold,

b)  afoépiiletet szolgald egyéb taroldépiilet,

¢)  porta.

(7) A Kiilonleges €pitési Gvezeteiben tobb épiilet elhelyezhetd.

.....

(8) A Kiilonleges épitési Gvezetben az eldkert 5,0 méter, az oldalkert és hatsokert nagysagat eltéré
rendelkezés hianyaban az OTEK eléirasai alapjan kell meghatarozni.

19 Modositotta a 6/2024. (V1. 3.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2024. jinius 6-t5L.
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(9) A telepiilésen a Kiilonleges tertileteken meghatarozott és a Szabalyozasi Tervlapon is jelGlt épitési
Ovezetei:
a) K-Bsz-1jell, kiilonleges belbiztonsagot szolgalo intézményi épitési Gvezet.

2

36. Kiilonleges K-Bsz-I jelii épitési ovezet egyedi eldirasai
36. §

(1) A kiilonleges teriiletek telekalakitisra és épitési Ovezetekre vonatkozd elGirasokat az alabbi
tablazat és bekezdések tartalmazzak.
2. szamu tabldzat

a b Ic d Ie lf Ig h
1 | Bpitési dvezet jele A kialakirandd telek Az &pltési dvezetben
b4 legkisebb teriilete |Kinlakithato beépitési mod bedpitettséy épiitetmagassdg zhldfeliilet szingteriileti mutatd
leghisebb telekstélessége de rpenged: tegkiseblh mértéke ;
legnagyobb mértéke  |legnagyabb mértéke
3 () (m) rividités (%) () (%} ('inr)
4 |K-Bsz-I-1 10.90¢ - SZ 15 7.5 40 -

(2) A K-Bsz-I-1 jelt épitési Gvezetben elhelyezhet6 rendeltetés:
a) koézigazgatasi, intézményi,

b)  oktatasi,

¢)  nevel¢si, sport

d)  sportpalya, akadalypalya, gyakorlé pilya,

e) 16tér

¢és azokhoz kapcsolodd miiszaki 1étesitmények.

(3) Az épitési tvezetben meglévd lakdsok fenntarthatdk, azonban azok nem bévithetSk, Gj nem
alakithato ki sem 6néllo-, sem vegyes rendeltetési épiiletben.

o , VIL Fejezet o
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

37. A beépitésre nem szant 6vezetek altalanos eldirasai
37.§

(1) A Szabalyozasi Tervlap a telepiilés 1gazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant teruleteket sajatos
hasznélatuk szerint, a teriiletek adottsigait figyelembe véve sorolja {vezetekbe. A Szabalyozasi
Tervlapon az egyes 6vezetek jele keriil dbrazolasra a szabalyzatban rdgzitettek szerint.

(2) Az egyes Ovezetekben az 6vezet eldirdsainak megfeleld rendeltetés olyan médon valdsithatd meg,
amely hasznalata sorén a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet,
és az adott teriiletre vonatkoz6 dvezeti elSirdsoknak, tovabb4 a rendeltetése szerinti kiilén jogszabalyi
el6irasoknak megfelel.

(3) Minden &vezetben, - kivéve azokat a teriiletcket ahol az miiszakilag nem lchetséges - elhelyezhet6
az eldirasok szerinti gépjarmiivek elhelyezését biztositoé épitmény.

38. A koziti kozlekedési teriiletek ovezeteinek eldirasai

38.§
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(1) Akozlekedési terillet az orszagos, meglévé és tervezett helyi kdzutak, kdzforgalom céljara atadott
maganutak, és mindezek csomopontjai és a hozzajuk tartozé létesitmények elhelyezésére szolgil.

(2) A kozlekedesi teriileten az orszagos, a helyi kozut, a kerékpérut, a gépjarmi varakozohely - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogit, kdztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi épitményei, a kdzt, tovabba a kdzmi és
a hirkézlés épitményei helyezhet6k el.

(3)? A Szabalyozasi Tervlapon meghatarozottak szerint a kozti kézlekedés teriileteinek Gvezetei az
alébbiak:

a)  aKOu-I jelii orszdgos mellékiit Svezete,

b)  aKOu-gy jelii helyi gyiijts utak dvezete és

¢)  akozlekedési céli kiszolgdld-, és lakd utak és egyéb utak teriiletei.

(4) A (3) bekezdés szerinti Hvezetekben, és a kozlekedési célu kiszolgalo-, és lakéd utak tertileten
clhelyezett épiilet, épitmény:

a) akozlekedést kiszolgald,

b)  akozbiztonsagot szolgilo,

rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) Az KOu 6vezetekben meghatarozott kozutak javasolt tervezési osztalyba soroldsa:
a) aKOu-gy vezetben: B.V.c.B.

b)  kozlekedési célu kiszolgald-, és lako utak teriiletein: B.VL.d.C.

¢)  egyéb, kiilteriileti mez6gazdasigi- és erdészeti utak teriiletein: K. VL.C.

39.A maganut (sajat hasznalata at) létesitésének szabalyai
39, §*1
40. A zoldteriiletek (Z-kk jelii) 6vezeteinek altalanos eldirasai
40. §

(1) A zbldteriiletbe tartoznak a telepiilés allandéan névényzettel fedett kozteriiletei.
(2) A kozigazgatasi teriileten talalhato zoldteriiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények clhelyezése
szempontjabdl az alabbi Gvezetekbe sorolt:
a) Z-kk-1 jeld kézkert Gvezet.

(3) Az ovezetek telkei maximum 1,8 m magas attdrt keritéssel bekerithetOk, a teriilet hasznalata
id6ében korlatozhato.

(4) A tertiletén 1év6 értékes faallomany megtartando.
41. A Z-kk jelii 6vezet egyedi eldirasai

41. §

20 Modositotta a 6/2024. (V1. 3.) dnkorményzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2024. junius 6-161.
21 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2022. (V.31.) énkormanyzati rendelet 10.§-a. Hatalyos 2022. jinius 30-t5l
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(1) A kézkert Gvezetbe tartoznak a telepiilés jellemzben kisebb kiterjedésti, kozhasznalata kdzteriileti
zoldfeliiletei, melyek elsGsorban pihenést, diszkert funkcidt, rekredcids tevékenységet szolgélnak.

(2) A kozkert Gvezet telekalakitasra és Ovezetre vonatkozd eldirdsokat az alabbi tdblazat és
bekezdések tartalmazzik.
3. szamu tablazat

. s T i [ I [s [
1 |ovezet jele A kiglakithato telek Az dveethen
2 leghisebb teriilete [hialakithatd leghisebh bedpitdsi mod bedpitettség megengedent | épitletmagassag wildfelitlet legkisebh |s@ntteriiled mutaté
teleksyélesség legnagyobb mértéke egengedett legnagyebb  |mértéke maximuma
mirtdhe
(m’) (m risviditds ) {m) %) {m/m’)
4 |Z-kk-1 - - SZ 3,0 3,0 60

(3) A Zkk-1 jelit kozkert Gvezetben elhetyezhetok:

a) a disz- és pithendkert funkcidhoz, rekreacidhoz kapcsolddd épitmények (pihendhely, sétant,
diszkut, emlékmi),
b)  atestedzést szolgald €pitmények (jatszotér, tornapalya, sportpalya).

42, Erddéteriiletek (Ev jelii) dvezeteinek altalinos eldirasai
42. §
(1) A kozigazgatasi teriileten talalhaté erdéteriiletek funkcidjuk €s épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi dvezetekbe soroltak:

a)  Evjell védelmi erdd Gvezet.

(2) Erddételepités, erdéfeltjitas soran a tajra jellemzd termdéhelyi adottsagoknak megfelelé honos
fafajok telepitenddk, ill. természet- és kdrnyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazandok.

43. Az Ev jelii erddteriilet 6vezet egyedi cléirasai
43.§

(1) Ev jelii 6vezetbe a telepiilés taj- &s természetvédelmi és tajképvédelmi szempontbol érzékeny, taj-
¢s természetvédelmi célokat szolgald erdoi.

(2) A védelmi erd6 Gvezet telekalakitasra és Gvezetre vonatkozd elSirdsokat az alabbi tdblazat és
bekezdések tartalmazzak.
5. szamu tablazat

I} b Ic d |e lf Ig |h
1 |Ovezet A kialakithatd tefek Az Bvezethen a
2 jele Tegkisebb rerilete  |legphisebd relek bedpltherd leghisebb | bedpltéci mdd ipitettség megengedi épilletmagassd, wildfelialet
szélessdge elek tertilet legnagyebh mértéke megengedett legnagyobb Tegkisebb méridke
méridie
3 (%) {m) {m2) ravidités %) (m) (%)
4 Ev-1 - - 100 000 SZ 0,05 - -

(3) Az Ev Ovezetben a taji, természeti értékek megOrzése, a termeészetes, ill. természetkdzeli
Okoszisztémak megdvasa érdekében az erd6 védelmi rendeltetését szolgald épiiletnek nem mindsiilé
erdészeti 1étesitmények, tovabba kozérdekbdl szikséges és ismeretterjesztést szolgald miitargyak
(utak, tandsvény, kézmivek, stb.), erdei kilat6, magasles helyezhetdk el.

(4) Az Ev jelli Gvezet teriiletén nem helyezhetdk el:

a) nyilvanos illemhelyek,
b)  meghjuld energiaforrasok miitargyai.
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(5) Az Svezetben a (3) bekezdésben sorolt épitmények legfeljebb bruttd 100 m? alapteriileten
létesithetdk.

(6)® Az erdéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbol legfeljebb 1,8 méter magas kerités
Létesithetd.

(7) A Budai T4jvédelmi Korzet részét képez6 erdd miivelési dgu telkekkel kdzvetleniil hataros épitési
telkeken az erdé védelme érdekében az épitési telek hatsé-, vagy oldal kertjében térszin felett
épitmények nem helyezhetok el.

44, Mezogazdasagi (M4, jeli) teriiletek dltalanos eldirasai
44. §

(1) A mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés hagyoményos mezégazdasagi
termelés, gyepgazdalkodas, allattartds és a sajat termék feldolgozasa, tarolasa céljara szolgald
teriiletei.

(2) A Szabalyozasi Tervlap a telepiilés kiilteriiletének mezdgazdasagi teriileteit alabbi Ovezetekbe
sorolja:

a) Ma-1 jelii altalanos mezdégazdasagi teriiletck dvezete,

b)  Ma-2 jeld 4ltaldnos mezdgazdasagi teriiletek Hvezete.

(3) Az dvezetben terepszint alatti beépités nem megengedett.
(4) A mez6gazdasagi teriiletek 6vezeteiben birtokkézpont nem alakithato ki.

(5) Eltéré Gvezeti rendelkezés hianyaban a mezdgazdasagi terillet Svezetetben az eld-, oldal-, és
hatsokert mértéke egyarant 10 méter.

45, Az Mai-1 jelit altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetének egyedi eléirasai
45. §

(1) Az Ma-1 jeld altalinos mezdgazdasagi terilletek Svezetébe tartoznak a telepiilés intenzivebb
mezogazdasagi termesztés, az allattartas, tovabba ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas
céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az Ma-1 jeldi altalanos mezdgazdasagi teriilet telekalakitasra €s dvezetekre vonatkozo elGirasokat
az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.

6. szdamu tablazat

d ] ¢ Ia’ Ie If Ig |h

1 |fivezet jete | A Kialakithatd | Az Gvezetben a
telek

2 legkisebb teriilete |bedplthetd telek Dedplthetd leghisebb telek bedpltési mod bedpitettség megenged, cpiiletmagassdg otdfelitlet
Teghisebb tferiilete szélessége legnagrobb mértéke megengedern legnagyobb  |leghisebb méridke
mértéke
3 ) {m) ()} ravidieds (%) () %)
4 |M4-1 20 000* 1G 000 50 SZ 1 4,57

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** gazdasagi épiiletbe telepitelt technologia esetén 6,5 méter

22 Mbédositotta a 8/2022. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 6.§-a. Hatlyos 2022. jinius 30-tol.
23 Mbodositotta a 8/2022. (V.31.) dnkorméanyzati rendelet 6. §-a. Hatdlyos 2022, jonius 30-tol.
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(3) Az Ma-1 jel( Hvezetben elhelyezhetOk az ingatlan mivelési 4gdhoz kot6d6, ndvénytermesztés az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara tarolasdra szolgéld
épitmények.

(4) Az 6vezetben lakoépiilet nem helyezhet6 el.

(5) Ma-1 jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetben nem helyezhetbk el:

a) novénytermesztéshez kapcsolodd gazdasigi épitmények védett természeti teriilettdl,
vizfolyastol, lakéteriilettél 100 méteren beliil,

b)  éllattartashoz kapcsol6édé gazdasagi épitmények,
ba) védett természeti teriilettdl, vizfolyastdl: 100 méteren
bb)lakoteriilettél 150

méteren beliil.

46. Az M4-2 jelii dltaldnos mezbgazdasagi teriilet fvezetének egyedi el6irasai
46. §

(1) Ma-2 jelii altalanos mezdigazdasagi teriiletek természeti, taji, Okologiai szempontbdl értékes
mezdgazdasagi teriiletei a teleptilésnek.

(2) Az Ma-2 jelii altalanos mezdégazdasagi teriilet telekalakitasra és Gvezetekre vonatkoz6 eldirasokat
az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
7. szamu tablazat

o b IC 4 Ie If |g |Jl
1 6wzze!  jele A kinlakithatd telek Az évezethen a
2 lephivebd teriilete |leghisebb szélessépe |bedplihetd telek | bedplrési mid épi egengedi dpiiletmagassd, ziildfeliilet loghisebh
mélysége Teghisebl terfilete fegnagyobb mértche megengedett legnagyobb | méntéke
mértéke
3 (] (m} (m} ravidités (%) (m) (%}
4 |Mé-2 50 000* - 2000G 82 0,2 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés

(3) Az Ma-2 Gvezetben a kizarélag a névénytermesztéshez kapcsolodo terménytarolast és az extenziv
legeltetéses Allattartist, gyepgazdalkodast szolgald épitmények (karam, fedett karam, allatkifutd,
szénatirol0), méhészet fenntartasdhoz sziikséges €pitmények helyezhetdk el.

(4) Az Gvezetek teriiletén nem helyezhetd el:
a) lakdépiilet,

b)  anyilvanos illemhely,

¢)  amegujuld energiaforrasok miitargyai.

(5) Az Gvezetben miivelési 4g valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

(6) A természeti értékek védelme érdekében az Ovezet teriiletén extenziv jellegli, természet-, ill.
kérnyezetkiméld gazdalkodas folytathato.

(7) Az Ma-2 jell 6vezetben kerités nem [étesithets.
(8) Az M4-2 jelii Gvezetben vizfolyéstdl 18 méteren belill épitmény nem helyezhetd el
47. A vizgazdilkodasi (V jeld) teriiletekre vonatkozo egyedi el6irasok

47. §
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(1) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezetébe tartoznak:
a)  Ordégarok-patak medrei és parti saviai,
b)  arkok medre €s parti savja,

(2) Az Gvezetben a termeszeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal 6sszefiiggd miitargyak,
kilén jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodasi és  vizkar-elharitasi
létesitmények, helyezhetok el.

(3) Az Svezetben elhelyezhetd tovabba rekreaciot, pihenést, ismeretterjesztést szolgalo épitmények
(sétaut, jatszo- €s pihendhely, tandsvény, bemutatéhely).

(4) A vizfolyasok mentén a vizfolyas sz€lét0l szamitott parti sdvot - a vizfolyas rendeltetésszerii
hasznalatanak biztositasa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként kell biztositani, ezen
tertiletsdv miivelése és hasznositisa csak a mindenkor hatdlyos jogszabidlyokban meghatarozottak
szerint térténhet.

48. Kiilonleges beépitésre nem sziant (Kb-rek-1) teriiletek altalinos el6irdsai
48. §

(1) A Kb-Rek-1 jelii jelii Gvezetbe tartoznak a telepiilés nagykiterjedésii, magas zoldfeliileti igényii
szabadtér sport- és rekreacids tevékenységek szamdra szant teriiletek.

(2) A kiildnleges beépitésre nem szant sport, rekredciés céli Ovezet telekalakitisra és {vezetre
vonatkozd elSirasokat az aldbbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
8. szdmu tablazat

[ b |c d Ie |f !g [ll
1 | Gvezer Jele | A kiglakithata telek Az Gvezetben &
2 leghisebb teriilete §leghkisebh szélessége | bedpithetd telek beépitési mod bedpitettség 7 épiih g ziildfeliilet leghisebb
mélysige Tegkisebb teriilete legnagyobl mértéke megengedett legnagyobb | méridke
mériche
3 () {m) () ravidités (%} (m) %)
4 |Kbrek-1 900* 900 SZ 5 4.5 30

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés

(3) AKb-rek-1 jelii 6vezetben elhelyezhetSk:

a)  sport, testedzés és szabadido eltdltés épitményei,

b)  sportpalyak és ahhoz kapesolddd egyeb 1étesitmények (lelatok),

¢) a teriilet rendeltetésszerii hasznilatdhoz sziikséges épitmény és vendéglatdé rendeltetést
tartalmazé épiilet.

d)  ateriilet fenntartasdhoz szilkséges egyeb €pitmények.

(4)24
(5) A Kb-rek-1 jelii évezetben az el6-, oldal- és hatsdkert mértéke egyarant 5,0 méter.

(6)% A Kb-rek-1 jelii 6vezetben az Orddg-arok vizfolyédssal hatéros telekhatiron 5,0 méter széles
zOldfeliiletet kell biztositani.

(7)26

24 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2022. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 10.§-a. Hatalyos 2022. jinius 30-t61,
25 Mobdositotta a 8/2022. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 7.§-a. Hatalyos 2022. janius 30-t6l.
26 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2022. (V.31.) énkormdnyzati rendelet 10.§-a. Hatalyos 2022. janius 30-t6l.

23



(8)27

49. Hatalyba lépteté rendelkezések

HARMADIK RES’Z
ZARO RENDELKEZESEK

49.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kéveté 30. napon lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését

kdvetden indulé eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg a 9/2004. (V1.7.) 6nkorményzati rendelet és azok

madositd rendeletei:

a)  6/2005.(V127.)
b)  9/2007.(X.29.),
¢)  25/2008.(XIL15.)
hatalyukat vesztik.

Remeteszdlbs, 2017, janius 14.

Szathmary Gergely
polgarmester sk.

A rendelet kihirdetve: 2017. junius 14.

dr. Kovacs Dénes
jegyzd sk.

dr. Kovacs Dénes
jegyzd sk.

dr. Verhoczki Zita

Jegyzd

27 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2022. (V.31.) énkorményzati rendelet 10.§-a. Hatdlyos 2022. junius 30-t6l.
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2. melléklet”’

Jelen rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak magyarazata

1 [alapfoku ellatas A lakossag atlagos életviteléhez sziikséges, intézményes formaban
miikod6 oktatasi, nevelési, egészségiigyi és szocidlis, a kiz- és
vagyonbizionsigot szolgdld dnkormanyzati kdtelezettséggel jard
intézmény (pl. dvoda, dltaldnos iskola, gyermek €s feln6tt hazi orvosi
szolgalat, legalabb tigyelet, id6seket ellitd intézmény, mentdk,
renddrség, tlizoltosag).

2 |éplilettomeg Térszin felett egy kubattraju épiiletnek latszé épiilet, melynek beépitett
alapteriiletének maximumaét jelen jogszabdly rogziti. Az Lke-1 jelii
€pitési Svezetben meghatarozott 200 m? és az Lke-2 jelti épitési
dvezetben meghatarozott 300 m? alapteriilet(i épiilettémegek
épiiletszerkezetileg kapcsolodhatnak egymaéssal térszin alatt, illetve
maximum 4,0 méter homlokzatmagassagl épiiletrésszel (nyaktaggal)
térszin felett.

3 |haszonallat a) nagytestil haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

b) kizepes testil haszondllat: sertés, juh, kecske,

¢) kistestii haszonéllat: baromfi, galamb, hdzinyil, nutria, roka,
prémgorény, tenyésztési céllal eb és macska,

d) egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlds, hiills,
hal, madar.

4 |jelentds zavard hatés Mindazon tevékenység, amely:

a) komyezeti hatasvizsgalat készitéséhez vagy az illetékes
szakigazgaldsi szerv dltal kdrnyezeti hatdsvizsgilat készitéséhez kotétt
tevékenység,

b) fémkereskedelmi engedélykdoteles anyag kereskedelmével,
érickesitésével, felvasarlasaval, gylijtésével, tarolasaval, raktarozasaval,
kezelésével, manipulalasaval jard tevékenység.

5 |kialakult allapot Az egyes épitési Gvezetekben meghatarozott beépitési paraméterek és a
telekméret, valamint beépitési mod telekre jellemz6, valds értékeire a
jelen rendelt hatdlyba 1épésének idején. A meglévé allapot vonatkozik a
valés (meglévd), a meg nem valdsult, de jogerds épitési engedéllyel
rendelkezd és a valtoztatdsi tilalom elrendelésérél szolo dnkorményzati
rendelettel érintett ingatlanokon és a véltoztatasi tilalom elrendelésének
idején folyamatban 1évd épitési engedéllyel érintett eseteire.

6 |kiszolgalo épiilet Az épitési Gvezetben megengedett f6épitmény rendeltetésének
hasznalatat, miikodtetését kiszolgald funkcidji épiilet, amely csak a
foépitmény megléte esetén 1étesiil annak épiiésével egylitt vagy utdlag:
a) gépjarmitarold - mely kialakitdsa szerint lehet: tAmfalgardzs, fedett-
nyitott gépkocsi tarolé, zart gépkocsitarold (garazs),

b) gazdasigi tevékenységet szolgald tarolo,

c) mezbgazdasag) tevékenységet szolgald tarolo,

d} tiizelbanyag tarold, szerszamkamra tarold,

e} kazanhaz,

f) barkdcsmiihely,

g) miiterem,

h) vendéghiz,

1) nyari kenyha,

i) télikert,

k) kerti szauna,

29 Moédositotta a 6/2024. (V1. 3.) onkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatlyos 2024. jinius 6-t61.
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1) a foépiiletet szolgald egyéb taroldépiilet,

m}) porta.

Az épitési telkek/telkek beépitettségének szdmitdsakor a kiszolgald
épiiletek beépitettségét is figyelembe kell venni.

nem kozlekedési célil kdzteriilet
(z6ldfeliilet)

Kézlekedési céln kézteriilet telkén beliili, kozlekedési felileteket
hatérolé (1t, jarda) kiterjedt, egybefliggd zoldfelilet

parkanyzat

Olyan épiiletrész mely az épiilethez kozvetleniil kapcsolddik. Kizarolag
a homlokzati feliilet diszitését, formdalasat vagy a kiilsé amyékold
szerkeze! viselését szolgdlo épuletszerkezet, mely a homlokzat
feliiletét6] kiall. Kiilss tartézkodd és kdzlekeds térként nem
hasznélhato.

10

szintteriileti mutatd

Az egy telken 4ll6 épitmény(ek) Gsszes szintteriiletének dsszege és a
telckméret hdnyadosénak értéke (m?/m?), melybe nem kell beszdmitani
a) a térszin alatti épitményszinte(ke)n kialakitott, lakas(ok)hoz tartozd
tarolo teriileteket, a személygépjarmii-tarolo teriiletét az OTEK-ban
megallapitott férShely mértékéig,

b) nyitott, fedetlen teraszok-, erkélyek padidszinti teriiletét

c) az épiilet 1,90 méternél alacsonyabb szabad belmagassagu teriileteit.

1n

szolgalati lakd rendeltetés

A tulajdonos vagy alkalmazottja szdméra 6néllé épiiletben vagy vegyes
rendeltetésii épulet részeként kialakitott laké rendeltetés.

12

13

lizemszert(i allattartas

a) 3 vagy t6bb nagytestli haszonéllat tartasa,

b) 10 vagy tobb kozepes testli haszondllat tartdsa,
¢) 150 darabnal tGbb vegyes szédrnyas tartdsa,

d) 50 darabnél tGbb prémes allat tartisa,

e) egyéb allat eladasra 15riénd tenyésziése.

14

kézmiipari rendeltetés

Olyan termelé- vagy szolgaltatdipari kiegészit6 rendeltetes, amelyben a
6 rendeltetést hordozo helyiségek Gsszes nettd alapteriilete nem haladja
meg a 150 m?-t, és miikodése soran kielégiti a lakéteriiletre vonatkozo

komyezetvédelmi hatarértékeket
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1. fiiggelék

a telepiilésen a szabAlyozasi terven jelolt teriileteken — a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo
2001. évi LXIV. torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt 4ll6 - nyilvantartott régészeti

leléhelyek
Azonosité Név Hrsz Jelenség
1. 10804 Remete-hegyi-rétek 25,126,27,29, 30,31, 32, 33, 34, |Telepnyom, rézkor, bronzkor; villa romai kor
35, 36, 37, 38, 39, 42, 43, 50, 201,
202, 203, 208, 209, 236, 237, 264,
265, 266, 267, 268, 269, 270, 271,
272,273,274,275,276,277, 288,
289, 290, 291, 292, 293, 294, 295,
206, 207, 298, 299, 300, 301, 302,
303
2. 10805 Bildstockacker 0134, 0135, 0136, 0137, 0138, Telepnyom, bronzkor, kelta, népvéndorliskor, Arpad-kor,
0139 kozépkor; templom, kézépkor
3. 10808 Kdbanya 09 Telepnyom, bronzkor,
4. 10809 Remete-barlang 07 Barlang, 8skgkor, rézkor, branzkor, vaskor, rémai ko,
népvandorlaskor, Arpad-kor
10814 Remete-hegyi kéfiilke |07 Barlang, rézkor, bronzkor, Ampad-kor
23889 Remete-vdigyi felss- |07 Barlang, 6sk&kor
barlang
7. 10806 Brunnenacker 02, 676, 677,709, 710
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2. fiiggelék

Eldvasarlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listija

0104 hrsz, 0105 hrsz, 0106 hrsz, 0107 hrsz, 0108 hrsz, 0109 hrsz, 0110 hrsz47 hrsz, 233 hrsz
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