ELOTERJESZTES
Remetesz6l6s Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. januar 27-i soron kovetkezd iilésére

Targy: TEKA szerinti UJ telepiiléstervek elkészitése — I1.

Az elmult 27 évben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK - Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények) hatirozta meg azokat az eléirasokat,
amelyek alapjan az épitmények tervezése, engedélyezése zajlik. Az OTEK-ot 2025. januar 1-jété] levaltotta a TEKA,
a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szol6 0j kormanyrendelet.

A Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények Alapszabalyzatardl szolé korméanyrendelet (TEKA) (280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet) 2025. januér 1-jét6l 1épett hatalyba, amely a Magyar Epitési torvény (Méptv.) (2023. évi CIX.
torvény) rendszerébe illeszkedik, jelentsen atalakitva az épitési szabalyozast, az eljarasokat és a hatosagi feladatokat

Az 4j jogszabalyi kornyezet az alabbi kovetkezményekkel jar:

o Uj jogszabalyok: Az OTEK helyett a TEKA (280/2024. Korm. rendelet) szabilyozza az ¢épitési
kovetelményeket, a Méptv. pedig az eljarasokat.

o Hatalyba lépés: A TEKA 2025. januar 1-jét6] hatalyos, de az OTEK régebbi (2012, 2021-es) szabalyait 2027.
junius 30-ig még parhuzamosan kell alkalmazni bizonyos pontokon.

o KEpitési eljarasok: Megsziint az egyszerii bejelentés korabbi forméja, helyette két 0 eljaras (engedélyezés és
tudomasulvétel) van, atalakult a hasznalatbavételi eljaras is, tobb jogosultsagot adva az épittetOknek és
tervezOknek.

o Hatosagi atalakitas: A kilonallo épitésfeliigyelet megsziint, feladatait a kormanyhivatalok épitésiigyi
hatdsagai veszik at, 0j jogorvoslati rendszert bevezetve.

e Kivitelezési Kodex: A régi Kivitelezési Kodex (191/2009. Korm. rendelet) helyett a Méptv. VII. fejezete
tartalmazza a kivitelezés szabalyait, felelosségi megosztast, és valtozik a tervezdi jogok, felelésségek
rendszere is.

A jelenlegi telepiilés szintli tervek a mar hatalyat vesztett torvények felhatalmazasai és eldirdsai alapjan késziiltek el,
igy azok mar nem felelnek meg a jelenlegi jogi kornyezetnek. Ez igaz Remetesz6l6s Kozség telepiilésrendezési
eszkozeire (szerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv) is.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében minden
magyarorszagi telepiilésnek 11 telepiilésrendezési terveket kell készitenie, az alabbiak szerint:

(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztesi stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (X1, 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R.
tartalmi kovetelményeinek megfelelo tervet — az uj telepiilésfejlesgtési terviiket és telepiilésrendezési terviiket
legkésobb 2027, julius 1-ig hatdlyba kell Iéptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi
R.-nek megfelelo telepiilesfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilesfejlesztési stratégiajuk vagy telepiilésrendezési
eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetdségiik. Az e rendelkezés hatdlybalépésekor a kordabbi R. tartalmi
kévetelményei alapjan folyamatban [évd telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogadasat kévetéen 2027.
Junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint modositasukra is eddig az idopontig van lehetoseg. A 2021. junius 30-
ig elkészitett fovarosi telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkéz — a keriileti telepiiléstervek
2027. junius 30-ig torténo elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat hatalyban.

A Remeteszolos Kozség Foépitésze altal készitett, a telepiilési 6nkormanvyzat telepiiléstervének feliilvizsgalatara
vonatkozo részletes tajékoztatast jelen eloterjesztéshez mellékelem.

Az 1j tervek elnevezését és tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.) tartalmazza, melyek a kdvetkezok:

e Tervi munkarészek:
o Telepiilésfejlesztési terv /Korm. 10.§/ a Korm. 3. melléklete szerinti tartalommal
o Telepiilésterv /Korm.11.§/ a Korm.r. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal
o A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatalyos telepiilésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a Tkr. hatalyon
kiviil helyezésével egyidejiileg, melynek véghatarideje szintén 2027. janius 30. /Tv.229.§(6)/.
e Alatamaszté tervdokumentumok:



Megalapozo vizsgalat /Korm.r. 1. melléklet szerinti tartalommal/

Alatamaszto javaslat /Korm.r. 2. melléklet szerinti tartalommal/

Kornyezeti értékelés /Korm.r. 2. melléklet 2. pont szerinti tartalommal/

Miiemlékvédelmi (Ordkségvédelmi) hatastanulmany régészeti fejezetekkel (a kulturalis 6rokség

védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 85/A. §)

e Tervtartalmi kérnyezet: a tervi munkarészek a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol szo16 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziilnek.

o Eljarasrend: A telepiiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az altalanos eljarasi rend szerint kertil
véleményezésre.

O O O O

Osszességében tehat teljesen 0j — bér a régi szabilyozas szellemiségét, tartalmat megtartd, sziikség esetén modositd —
telepiilésterveket kell késziteni. Tehat nem modositani, hanem teljesen 0j (a jelenlegi jogszabalyokkal harmonizald)
terveket kell késziteni, minden szinten.

A fentiek megvalositasanak iddigénye kb. 1,5 év, tekintettel az igen bonyolult és Osszetett tervezési €s eljarasi rendre.
Ha figyelembe vessziik, hogy a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. térvény 229.§ (3) bekezdése értelmében 2027.
junius 30. napra el kell késziilniink (az allami f6épitészi jovahagyast is bele értve), 2026. év elején el kell kezdeni az
ezzel kapcsolatos munkakat.

A Képviselo-testiillet 2026. december 15. napi Ulésén targyalta a kérdést és 68/2025. (XII.15.) onkormanyzati
hatarozataban a kdvetkezOkrol dontott:

e A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 229.§ (3) bekezdése értelmében Remeteszolds Kozség
kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan 1) telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervet kivan készittetni, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti tartalommal, legkésébb 2027.
julius 1-ig.

o A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy kérjen legalabb 3 arajanlatot a dontésnek megfelel6 tervek
elkészittetésére €s engedélyezésére.

A fentiek alapjan arajanlatot kértem 3 kisebb, de jo referenciakkal rendelkez6 telepiiléstervezd cégtdl, mely soran a
cégeknek egységes tartalmu tablazat formajaban kellett arajanlatot adni. Az eredményt az alabbi tablazatban foglalom

0ssze:

1.) ColoLine Terv Kft. (Toth Dora Kata)

Munkarész | 1d6szikséglet

| Teljesitési 2 Fizetendé Fizetendd
(hénap) | ardny (%) részdij | részdij |
r - _ | (netsF) | (bruttoFy |
| Partnerségi tajékoztatd és adatszolgaltatds | | i
= : 30 nap [
megrendelés !
Megalapozo vizsgalat szovepes s rajzi , L I
dapeimsncin i . “1° 3honap- 40% 2.800.000 | 3556000
a8 Telepllésfe)lesztés! terv (TFT) javaslata : | hd . 10% 100.000 289 000 |
testiilet elé E S , i il
. lelepiiléstery (HESZ) javaslat testilet elé | 2 hdnap [ 108 J00,000 . 889.000
| Képvisels-testilet elvi dontése I IJ nap |
| b Alatamasztd javaslat, orokségvédelem, | i
Kornyezeti értékelés es TFT, TRT végleges : 2,5 honap 30% 2.100.000 2.667.000
|___kidolgozdsa |
i C Velemeényeigési es partnerségi egyeztetés |
, M = 30 nap : |
: (TFT, HES?) .
{ ¥
| d Beérkezett vélemények feldolgozdsa és . |
. _ : 5 naf 50.000 | 444.50(
| elterd vélemények tisztazasa _ TR 2% 9U U : #4500
| Zard vélemény bekérdse 30 nap |
| @ Elfogadas, hatdlyba lépés, jdvdhagyott terv o
B ] .o ALC A4 ¢ Ii
<zallitisa 30 nap 5% 350.000 444 500
Mindbasszesen: , | 7.000.000 | 8.890.000




2.) Ertékterv Mérnéki Szolgdltaté Kft. (Farkas LészId)

Munkarész Iddsziikséglet Teljesitési Fizetendd Fizetendd
(hdnap) arany (%) részdij részdij
(nettd Ft) (brutto Ft)
Par‘tnerﬁeg[ tajékoztatd és adatszolgiltatas 30 nap B
megrendelés
Megalap:ozﬁ. vizsgalat szdveges és rajzi i 30% 2.355.000 7.990.850
munkarészei
a Tele.F:ules.fEaJIesztem terv (TFT) javaslata 1 hénap 10% 785.000 996.950
testillet elé
Telepiilésterv {HESZ} javaslat testiilet elé 2 hénap 209% 1.570.000 1.993.900
Képviseld-testilet elvi dantése 30 nap &
b aldtiamaszto javaslat, drdikségvédelem,
Kdrnyezeti értékelés és TFT, TRT végleges 2,5 honap 30% 2.355.000 2.990.850
kidelgozasa
C Véle mepyezes1 és partnersegi egyeztetes 30 nap &
(TFT, HESZ)
d Be:?rlieztett xfeleme_nvelzc rfeldolgozasa és 15 nap 59 397 500 498.475
eltérd vélemények tisztazisa
Zaré vélemény bekérése 30 nap =
e Elfrcrg'a:das, hatalyba lépés, jdvahagyott terv 30 nap 5o 397 500 498.475
szallitasa
Minddsszesen: 7.850.000 9.969.500
3.) Kratu Telepiilésmérnoki és Tandcsado Kfft.
Munkarész IdGsziikséglet | Teljesitési Fizetend6 Fizetendd
(hénap) arany (%) részdij részdij
(netté Ft) (brutté Ft)
Partnerseg|’ tdjékoztaté és adatszolgdltatas 30 nap 3
megrendelés
a Megalaptoz(). vizsgalat szbveges és rajzi 3 hénap 30% 1.890.000 2.400.300
munkarészei
b Tele'p.)ﬂlésffaileszteﬂ terv (TFT) javaslata 2 hénap 20% 1.260.000 1.600.200
testiilet elé
¢ Telepiilésterv (HESZ) javaslat testiilet elé 3 hénap 20% 1.260.000 1.600.200
Képvisel6-testiilet elvi déntése 30 nap G
d Alatdmaszté javaslat, oOrokségvédelem,
Koérnyezeti értékelés és TFT, TRT végleges 3 hénap 20% 1.260.000 1.600.200
kidolgozdsa
Ve’lemenyezeSI és partnerségi egyeztetés (TFT, 30 nap ;
HESZ)
e Bee:rl'('ezlett \feleme{!yel’( lfeldolgozasa és 14 nap 5% 315.000 400.050
eltérd vélemények tisztazasa
Zar6 vélemény bekérése 30 nap E
f Elf'og’a’dés, hatélyba Iépés, jovahagyott terv 30 nap 5% 315.000 400.050
széllitasa
Mindosszesen: 6.300.000 | 8.001.000

Az idosziikségletek alapvetden jogszabalyhoz kotottek, igy azok kozott jelentds kiilonbség nincs. A legelénydsebb
ajanlatot a Kratu Telepiilésmérnoki és Tanacsadd Kft. adta brutté 8.001.000 Ft ajanlati arral. A koltségmegosztasi terv
alapjan a 2026. évi koltségvetést bruttd 5.600.000 Ft terhelné, a 2027. évben pedig 2.401.000 Ft jelenne meg a kiadasi
oldalon.



Tekintettel a torvényi hataridokre és a hatarido tullépésbol keletkezhetd jogvesztd helyzetre, sziikséges a tervezési
munka elinditasa €s a tervezési megbizas kiadasa.

Hatarozat javaslat:

Remetesz6lés Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont, hogy a magyar épitészetrol szold 2023. évi C.
torvény (tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdésében eldirt, Remeteszol6s Kozség kozigazgatasi teriiletére vonatkozo
0j telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv 2027. julius 1-ig torténd elkészitésére a Kratu Telepiilésmérnoki és
Tanacsadd Kft. altal adott bruttd 8.001.000 Ft Osszegli arajanlatot elfogadja és felhatalmazza a polgarmestert a
tervezési megbizas kiadasara.

A Képviselo-testiilet a 2026. évi koltségvetésben bruttd 5.600.000 Ft, a 2027. évi kdltségvetésben pedig 2.401.000 Ft
forrast biztosit a feladat elvégzésére.

Hatarido: folyamatos
Felel6s: polgarmester
Remetesz616s, 2026. januar 21.

Szathmary Gergely
polgarmester



Telepiilési Onkormanyzatok telepiiléstervének feliilvizsgalatara vonatkozo tajékoztatas

2023. december 30.-an életbe 1épett a magyar épitészetrdl sz016 térvény! (tovabbiakban: Méptv), mely 01j alapokra
helyezte az épitéssel Osszefliggd jogszabalyokat.

Az Méptv-t kdvetden szamos meglévo, illetve tobb 1j, épitésiiggyel dsszefliggd kormanyrendelet keriilt
fellilvizsgalatra, illetve megalkotasra.

Osszehasonlito tablazat az épitéssel Osszefliggd jogszabalyokrol (teljesség igénye nélkiil)
Jelmagyarazat: Hatélyenkiviil-helyezettrendeletek
Viltozas eldtt Viltozas utan
Hasarel-es-ve 26 a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.,elérheto:
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-
00.4#SZ273@BE4)

a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA, elérhetd:
https://njt.hu/jogszabaly/2024-280-20-22 )

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban:Telpt,
elérhetd:https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-
22.10#CI)

a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Méptv.)

A jogszabalyvaltozasok kovetkeztében a telepiiléseknek 2027. julius 1. hataridével feliil kell vizsgalniuk
telepiilésterveiket?.

2024. szeptember 30.-at megelézden, a Telepiilési Onkormanyzatok® az Alaptdrvény, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol szol6 torvény, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6lo térvény
(tovabbiakban: Etv) feladatkorében eljarva, és az abban kapott felhatalmazas alapjan alkottdk meg sajat kozigazgatasi
tertiletiikre vonatkozo telepiilésrendezési eszkozeiket.

La magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv, elérhetd: https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-
00.4#S7Z273@BE4)

2 Méptv. 229. § (3) Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI1. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: kordabbi R.) tartalmi kévetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kovetelmenyeinek megfeleld tervet —, az uyj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig
hatalyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfeleld telepiilésfejlesztési
koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztesi stratégiajuk vagy telepiilésrendezési eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van
lehetdségiik. Az e rendelkezés hatdlybalépésekor a korabbi R. tartalmi koévetelményei alapjan folyamatban lévé telepiilésrendezési
eszkozok készitésénél, azok elfogadasat kovetden 2027. junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint modositasukra is eddig az
idépontig van lehetdség.

3 Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott hataskérében, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szol6
2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv) 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv) 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkirében eljdrva, a 62. § (6)
bekezdeés 6. pont feladatkorében eljarva, a kapott felhatalmazas alapjan megalkottak sajat kézigazgatasi teriiletiikre vonatkozo
telepiilésterveiket



Remetesz616s Kozség Onkorméanyzatinak jelenleg érvényben 1évé Helyi Epitési Szabdalyzata és Szabalyozasi terve
2017. aprilis 14.-én 1épett hatalyba.

A telepiilések jellegzetes és értékes arculatainak megovasa, kialakitasa, az épitett és a természeti kornyezet egységes
védelme érdekében 2016. julius hoban 1épett életbe, a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény® (tovabbiakban: Tktv),
melyet kdvetden elfogadasra keriiltek az egyes telepiilésekre vonatkozoé telepiilésképi rendeletek és arculati
kézikonyvek.

Remeteszd16s Kozség Onkormanyzatanak Telepiilésképi Rendelete® (tovabbiakban: Tkr) és Arculati kézikényve 2018.
junius 25.-én [épett hatalyba.

Remetesz6l6s vonatkozasaban, az wj telepiilésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési tervet legkésébb 2027.
julius 1-ig hatalyba kell 1éptetni azzal, hogy a telepiilésterv’ mar egyiittesen® kell tartalmazza az \ij jogszabalyi

rrrrrr

Osszegezve tehat, olyan uj TELEPULESTERYV készitendd, mely az alabbiakban felsorolt elemeket egymassal tartalmi
Osszhangban, és a tervezett valtozasok idobeli iitemezésére figyelemmel késziil.

419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet

1. § E rendelet hatalya

a) a telepiilésfejlesztési tervre (a tovabbiakban: fejlesztési terv),

b) a telepiilésrendezési tervre (a tovabbiakban: rendezési terv),

¢) a telepiilésrendezési illeszkedeés kovetelménye alkalmazasanak részletes szabdlyaira,

d) egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekre,

e) a telepiiléskép-védelmi tajékoztatasra és szakmai konzultaciora, tovabba

1) a fejlesztési terv, a rendezési terv, a kozteriilet-alakitasi terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv (a tovabbiakban:
kézikonyv) és a telepiilésképi rendelet elkészitésének, egyeztetésének, elfogaddsanak és modositasanak rendjére
terjed ki.

A korabbiakhoz képest fontos 0j elem, hogy az elkészitendé Telepiilésterv alapjat képzd, allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazis’, a tervezés megkezdését kovetéen, az E-TER feliileten keresztiil, ingyenes adatszolgaltatas
keretében az Onkormanyzatok rendelkezésére bocsatjak.

Korabban ezen adatbazist az Onkormanyzatok jelentés dsszeg fejében kaphattak meg a Foldhivataltol.

Az 1y eldirasok szamolnak a telepiilések méretével, és azzal 0sszefiiggésben hatarozzak meg a készitendo tervek
tartalmat. Az 5 000 f6 alatti telepiilések'® esetében a Részletes cselekvési program!'! és a Részletes fejlesztési tervlap'?
elhagyhatok.

4 Remetesz616s Kozség Onkormadnyzat képvisel6-testiiletének 7/2017. (VI.14.) Remetesz616s Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdrol
52016 Gnkormdnyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ.; megtekinthetd: https://or.njt.hu/eliv01/736141/r/2017/7)

3 a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény (tovabbiakban: Tktv) 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 201 1. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése alapjan

6 Remetesz6lés Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 7/2018. (VI.25.) énkormdnyzati
rendelet (tovabbiakban: Tkr.; megtekinthetd: https://or.njt.hu/eli/v01/736141/r/2018/7)

7 a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telpt., elérhetd:https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-
20-22.10#CI) 3. § (1) A fejlesztési terv és a rendezési terv (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésterv), a kézikonyv, valamint a
telepiilésképi rendelet az orszdagos, a kiemelt térségi és a varmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a teriiletfejlesztési
koncepciok és programok alapjan keriilnek kidolgozasra.

8 Telpt 4. § (3) A fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet egymdssal tartalmi osszhangban késziil,
a tervezett valtozasok idobeli iitemezésére figyelemmel.

9 Telpt. 5. § A telepiilésterv, a megalapozé vizsgdlat és az aldtamaszté javaslat a VII. Fejezetben meghatdrozott adatszolgdltatds
szerinti allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval, digitalis és papiralapu dokumentdlasra is alkalmas
modon késziil.

10 Telpt. 10. § (3) Az utolsé helyi onkormdnyzati képviselSk és polgdrmesterek dltaldnos valasztasa szerinti év elsé napjan
legfeljebb 5 000 f& népességgel rendelkezd telepiilések esetében a fejlesztési terv kidolgozasa soran a 3. melléklet 4. és 6. pontja
elhagyhato.

W Telpt. 3. melléklet a 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelethez

4. Részletes cselekvési program

A részletes cselekvési program — a 3. pontban foglaltakon tulmenden — tartalmazza:

a) a megvalositando beavatkozasokat, igy a fejlesztési feladatokat és projekteket, valamint a nem fejlesztési jellegii
onkormanyzati tevékenységeket;

b) a fejlesztési akcioteriileteket, azok bemutatdsaval, lehataroldsaval, fejlesztési céljaival és tevékenységeivel;

¢) a telepiilesfejlesztési akciok megvalositasi kereteit, a finanszirozasi lehetoségeket, szervezeti kereteket és kompetenciakat,



A Telepiilésterv készitése soran, majd annak rendeletben torténd kihirdetéséig jelentds szamu szereplo és szervezet
egylittmiikodése €s munkaja sziikséges. Ebben a folyamatban kulcsszereplo a telepiilés Polgarmestere €s az
Onkormanyzat Képviseld Testiilete, mely testiilet hozza meg a folyamat f&bb 1épéseit és dontéseit, illetve a
rendeletalkotassal végiil elfogadja az 0j Telepiiléstervet.

Az Onkorményzat szakmailag megalapozott dontéseit a telepiilési foépitész késziti eld, illetve egyben az
Onkormanyzat részérél szakmailag feliigyeli a telepiiléstervezé munkajat.

A telepiiléstervezd kozvetlentil késziti a telepiilésterv dokumentumait.

A készitend¢ telepiilésterv dokumentumainak elkészitésre szolo telepiiléstervezoi megbizassal Remeteszolos Kozség
Onkorményzata jelenleg nem rendelkezik.

Tekintettel a készitendd Telepiilésterv elkészitésének és elfogadasanak jelentds 1d6 és munkaigényére, és a 2027.
julius 1. hataridére, szakmai szempontbodl indokolt a munkak mieldbbi megkezdése, illetve a foépitész megbizasanak

kiegészitése, és a telepiiléstervezd mielobbi megbizasa!

2026. januar 14.

d)

12 Telpt. 3. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

6. Részletes fejlesztési terviap

A részletes fejlesztési terviap — az 5. pontban foglaltakon tulmenden — a telepiiléstervezési szabalyzatban meghatarozott jelkulcs
figyelembevételével meghatarozza

a) a stratégia és a cselekvesi terv elemeinek fobb térbeli dsszefiiggéseit,

b) a telepiilés fejlesztésének térbeli rendszerét és teriileti iranyait,

¢) az épitett, a tdj- és természeti kdrnyezet tekintetében a kiilso és belsé korlatokat, azok jellegét,

d) a megdrzendd és a fejlesztési célokat szolgalo fejlesztési akcioteriileteket és egyéb teriiletek legalabb dltalanos hasznadlat
szerinti lehatarolasat,

e) a telepiilés miikodéséhez sziikséges meglevd és tervezett miiszaki infrastruktura-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és
telepiilésszerkezeti szerepét,

1) ameglévo és tervezett telepiilési zoldinfrastruktura térbeli kialakitasat, elrendezését.



