ELOTERJESZTES
Remetesz6l6s Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. december 15-i soron kovetkezo iilésére

Targy: TEKA szerinti UJ telepiiléstervek elkészitése

Az elmult 27 évben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK - Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények) hatirozta meg azokat az eléirasokat,
amelyek alapjan az épitmények tervezése, engedélyezése zajlik. Az OTEK-ot 2025. januar 1-jété] levaltotta a TEKA,
a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szol6 0j kormanyrendelet.

A Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények Alapszabalyzatardl szolé korméanyrendelet (TEKA) (280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet) 2025. januér 1-jét6l 1épett hatalyba, amely a Magyar Epitési torvény (Méptv.) (2023. évi CIX.
torvény) rendszerébe illeszkedik, jelentsen atalakitva az épitési szabalyozast, az eljarasokat és a hatosagi feladatokat

Az 4j jogszabalyi kornyezet az alabbi kovetkezményekkel jar:

o Uj jogszabalyok: Az OTEK helyett a TEKA (280/2024. Korm. rendelet) szabilyozza az ¢épitési
kovetelményeket, a Méptv. pedig az eljarasokat.

o Hatalyba lépés: A TEKA 2025. januar 1-jét6] hatalyos, de az OTEK régebbi (2012, 2021-es) szabalyait 2027.
junius 30-ig még parhuzamosan kell alkalmazni bizonyos pontokon.

o KEpitési eljarasok: Megsziint az egyszerii bejelentés korabbi forméja, helyette két 0 eljaras (engedélyezés és
tudomasulvétel) van, atalakult a hasznalatbavételi eljaras is, tobb jogosultsagot adva az épittetOknek és
tervezoknek.

o Hatosagi atalakitas: A kilonallo épitésfeliigyelet megsziint, feladatait a kormanyhivatalok épitésiigyi
hatdsagai veszik at, 0j jogorvoslati rendszert bevezetve.

e Kivitelezési Kodex: A régi Kivitelezési Kodex (191/2009. Korm. rendelet) helyett a Méptv. VII. fejezete
tartalmazza a kivitelezés szabalyait, felelosségi megosztast, és valtozik a tervezdi jogok, felelésségek
rendszere is.

A jelenlegi telepiilés szintli tervek a mar hatalyat vesztett torvények felhatalmazasai és eldirdsai alapjan késziiltek el,
igy azok mar nem felelnek meg a jelenlegi jogi kornyezetnek. Ez igaz Remetesz6l6s Kozség telepiilésrendezési
eszkozeire (szerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv).

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében minden
magyarorszagi telepiilésnek 11 telepiilésrendezési terveket kell készitenie, az alabbiak szerint:

(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztesi stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (X1, 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R.
tartalmi kovetelményeinek megfelelo tervet — az uj telepiilésfejlesgtési terviiket és telepiilésrendezési terviiket
legkésobb 2027, julius 1-ig hatdlyba kell Iéptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi
R.-nek megfelelo telepiilesfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilesfejlesztési stratégiajuk vagy telepiilésrendezési
eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetdségiik. Az e rendelkezés hatdlybalépésekor a kordabbi R. tartalmi
kévetelményei alapjan folyamatban [évd telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogadasat kévetéen 2027.
Junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint modositasukra is eddig az idopontig van lehetoseg. A 2021. junius 30-
ig elkészitett fovarosi telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkéz — a keriileti telepiiléstervek
2027. junius 30-ig torténo elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat hatalyban.

Az 1j tervek elnevezését és tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.) tartalmazza, melyek a kdvetkezok:

e Tervi munkarészek:
o Telepiilésfejlesztési terv /Korm. 10.§/ a Korm. 3. melléklete szerinti tartalommal
o Telepiilésterv /Korm.11.§/ a Korm.r. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal
o A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatalyos telepiilésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a Tkr. hatalyon
kivil helyezésével egyidejlileg, melynek véghatarideje szintén 2027. junius 30. /Tv.229.§(6)/.
e Alatamaszté tervdokumentumok:
o Megalapozo vizsgalat /Korm.r. 1. melléklet szerinti tartalommal/
o Alatamaszto javaslat /Korm.r. 2. melléklet szerinti tartalommal/
o Koryezeti értékelés /Korm.r. 2. melléklet 2. pont szerinti tartalommal/



o Miemlékvédelmi (Orokségvédelmi) hatastanulmany régészeti fejezetekkel (a kulturalis 6rokség
védelmérol szolo 2001. évi LXIV. térvény 85/A. §)
e Tervtartalmi kérnyezet: a tervi munkarészek a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol szo16 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziilnek.
o Eljarasrend: A telepiiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az altalanos eljarasi rend szerint kertil
véleményezésre.

Osszességében tehat teljesen 0j — bér a régi szabilyozas szellemiségét, tartalmat megtartd, sziikség esetén modositd —
telepiilésterveket kell késziteni. Tehat nem modositani, hanem teljesen 1j (a jelenlegi jogszabalyokkal harmonizalo)
terveket kell késziteni, minden szinten.

A fentiek megvalositasanak iddigénye kb. 1,5 év, tekintettel az igen bonyolult és Osszetett tervezési €s eljarasi rendre.
Ha figyelembe vessziik, hogy a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. térvény 229.§ (3) bekezdése értelmében 2027.
junius 30. napra el kell késziilniink (az allami f6épitészi jovahagyast is bele értve), 2026. év elején el kell kezdeni az
ezzel kapcsolatos munkakat.

Ennek tudataban kértem indikativ arajanlatot az eddigi teleplilésterveket készitd tervezoétol (Sin Emilia, Kratu Kft.),
illetve érdeklédtem a szomszédos telepiilések vezet6itdl az arakra vonatkozoan. Az latszik, hogy a fenti munka
elvégzésének dija brutté 8-10 MFt, amely koltség szétoszlik az emlitett 1,5 évre.

Jelen el6terjesztéshez mellékelem az indikativ ajanlatot, amely alapjan a kovetkez6 idéterv, illetve kiadasi rend
latszik:

Munkafazis | Idéigény | Koltséghanyad | Koltség (brutté)
2026. év
Partnerségi tajékoztatd és adatszolgéltatas megrendelés 30 nap -- -
Megalapozo vizsgalat 4 hénap 30% 2.400.000 Ft
Telepiilésfejlesztési terv javaslata — fejlesztési iranyok 2 hénap 20% 1.600.000 Ft
Telepiilésterv javaslata 3 hénap 20% 1.600.000 Ft
Kt. elvi dontés 30 nap - -
Osszesen 2026. év: 5.600.000 Ft
2027. év
Alatamaszto javaslat, orokségvédelem, Kornyezeti értékelés és TFT, TRT | 4 honap 20% 1.600.000 Ft
végleges kidolgozasa
Véleményezési és partnerségi egyeztetés 30 nap - -
Beérkezett vélemények feldolgozésa és eltérd vélemények tisztazasa 1 honap 5% 400.000 Ft
Z4aro szakasz 30 nap - -
Elfogadas és a jovahagyott terv szallitasa 1 hénap 5% 401.000 Ft
Osszesen 2026. év: 2.401.000 Ft
Mindisszesen: 8.001.000 Ft

A fentiek alapjan javaslom az indité dontések meghozatalat és a munkalatok elékészitését.

Hatarozat javaslat:

Remetesz6l6s Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont, hogy a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény (tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében RemeteszOlos Kozség kozigazgatasi teriiletére
vonatkozoan 1j telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési tervet kivan készittetni, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti tartalommal, legkésébb 2027. julius 1-ig.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy kérjen 3 arajanlatot a dontésnek megfeleld tervek elkészittetésére és
engedélyezésére.

Hatarido: folyamatos
Felel6s: polgarmester
Remetesz610s, 2025. december 8.

Szathmary Gergely
polgarmester




KRATU Telepiilésmérnéki és Tanacsadé Kft.
Addszdm: 32100996-1-41
1038 Budapest, Rdza kbz 3/A, A/6

MEGRENDELOQ: Remetesz6l6s Kézség Onkormanyzat
Szathmary Gergely polgarmester és
Foldi Zoltan Attila f6épitész részére
2090 Remetesz6l8s, Vénusz utca 8-10.

Targy: TEKA szerinti UJ telepiiléstervek elkészitése -
INDIKATIV ARAJANLAT

Tisztelt Szathmary Gergely polgarmester ur!
Tisztelt F6ldi Zoltan Attila F6épitész tr!

Kdszbnettel vettem indikativ drajanlat kérésiiket a targyi tervdokumentdcidk elkészitésére
vonatkozdan. A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet alapjan az Uj tervdokumentumok elkészitésére a
telepiilési 6nkormanyzatok 2027. junius 30-ig kaptak id6t a magyar épitészetrél sz6éld 2023. évi C.
torvény (tovabbiakban: Tv.) 229.§ (3) bekezdése értelmében.
Az Uj tervek elnevezését és tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdél sz616 419/2021.
(V1. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.) tartalmazza, melyek:
Tervi munkarészek:
o Telepiilésfejlesztési terv [Korm. 10.§/ a Korm. 3. melléklete szerinti tartalommal
e Telepiilésterv [Korm.11.§/ a Korm.r. 4.-5. mellékletek szerinti tartalommal
e A HESZ-be beépitésre keriilnek a hatdlyos telepiilésképi rendelet (Tkr.) rendelkezései a
Tkr. hatalyon kivil helyezésével egyidejlileg, melynek véghatarideje szintén 2027. junius
30. [Tv.229.§(6)/.
Alatamaszté tervdokumentumok:
e Megalapozé vizsgdlat /[Korm.r. 1. melléklet szerinti tartalommal/
e Alatamasztd javaslat [Korm.r. 2. melléklet szerinti tartalommal/
e Kornyezeti értékelés [Korm.r. 2. melléklet 2. pont szerinti tartalommal/
e Mdiemlékvédelmi (Orokségvédelmi) hatastanulmény régészeti fejezetekkel (a kulturalis
Orokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. torvény 85/A. §)

Tervtartalmi kérnyezet:
Atervimunkarészek a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan késziilnek.

Eljarasrend:
A telepiléstervek javaslata a Korm. rendelet alapjan az 3ltaldnos eljarasi rend szerint kerdl
véleményezésre.
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KRATU Telepiilésmérnéki és Tanacsadé Kft.
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1038 Budapest, Rdza kbz 3/A, A/6

A tervkészités tervezett idosziikséglete:

Megalapozé vizsgdlat szOveges és rajzi munkarészei: 4 hénap

Teleptilésfejlesztési terv rajzi munkarészeinek javaslata (TFT): 2 hénap

Telepiilésterv javaslata (HESZ tervezet): 3 hénap

Aldtamaszté javaslat, orokségvédelem, Kdrnyezeti értékelés végleges kidolgozasa, a TFT és a TRT
véglegesitése: 4 hdnap

Osszesen: 13 honap

A véleményezési eljaras tervezett idosziikséglete:

Altaldnos tervindité partnerségi egyeztetés és adatszolgaltatas megrendelés: 1 hénap
ATFT és HESZ véleményezési és partnerségi eljarasa: 1 hénap

Beérkezett vélemények feldolgozésa és eltérd vélemények tisztazdsa (targyalds): 1 hdnap
Zard vélemény bekérése: 1 hénap

Elfogadas és hatdlyba Iépés: 1 hdnap

6sszesen: 5 hénap

Indikativ tervezési dij: 6.300.000 Ft + 1.701.000 Ft AFA, brutté: 8.001.000 Ft
legfeljebb hat titemben torténd kifizetéssel:

Partnerségi tajékoztatd és adatszolgaltatds megrendelés 30 nap -~
Megalapozd vizsgalat 4 hénap 30%
Telepuilésfejlesztési terv javaslata — fejlesztési iranyok 2 hénap 20%
Teleplilésterv javaslata 3 hdnap 20%
KT elvi dontés 30 nap -
Alatamaszto javaslat, orokségvédelem, Kornyezeti értékelés és 4 hénap 20%
TFT, TRT végleges kidolgozasa

Véleményezési és partnerségi egyeztetés 30 nap -
Beérkezett vélemények feldolgozdsa és eltér6 vélemények . .
tisztdzasa 1hdnap 5%
Z3ro szakasz 30 nap -
Elfogadds és a jévahagyott terv szallitasa 1hénap 5%

Tisztelettel:
M Y0, KRATU KFT.
N U 4038 Bp., Roza kdz 3IA, Al6.
Ad6szam: 32100996-2-41
Sin Emilia
lgyvezetd
Budapest, 2025. december 4.
sin.emilia@kratu.hu 2

+36 30566 8620


mailto:sin.emilia@kratu.hu

