Remetesz616s Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
3/2024. (1V.26.) onkorményzati rendelete
a telepiiléskép védelmérsl sz616 7/2018. (V1.25.) énkormanyzati rendelet médeositasarol

Remetesz616s Kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérsl sz616 2016.
évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a Magyarorszag helyi
Onkorméanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VIL15.) Komm. rendelet 70. §-aban
biztositott veleményezeési jogkSrében az allami f8épitészi hatdskorben eljaré Pest Varmegyei
Korményhivatal Allami Féepiteszi Irodaja, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig, a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orskségvédelmi F Gosztalyanak Ordkségvédelmi Osztalya,
valamint a Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosdg véleményének kikérésével a kvetkezdket rendeli
el:

1. §

Remeteszl6s Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilletének a telepiiléskép védelmérsl sz6lé
7/2018. (V1.25.) 6nkorményzati rendeletének (a tovébbiakban: ,Rendelet”) 2. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

n2- §

A rendelet alkalmazaséban:

1. Attort kerités: a legalabb 50 %-os atlathatosagot biztositd kerités.

2. Cegfelirat: 6nallé betlikbdl 4116, a cégtablaval azonos tartalma felirat.

3.  Cégnevek, cégérek: a teleplilés kozigazgatasi teriiletén telephellyel rendelkezd cégek,
vallalkozasok egységes arculat alapjan megtervezett logoit, cégneveit vagy a cégek,
vallalkozasok arculatat kifejez6 grafikai elemek Osszessége.

4.  Egyedi tajékoztatéo tabla: a telepiilés egészére, egységes arculat alapjan megtervezett
hirdet&feliilet.

5. Epitett kemence és kerti konyha: szabadtéri f6zésre, siitésre, szezonalis gylimdles feldolgozasra
alkalmas kerti épitmény.

6.  FErtékvédelmi adatlap: védelem ald helyezett, védelemre javasolt vagy szamon tartott épitett
eértek leirasat, fényképét, az értékek felsoroldsat és dokumentdldsat tartalmazé adatlap, amely
védett érték esetében a védettséget, annak jellegét és az értékvédelemre vonatkozo javaslatot is
meghatarozza.

7. FErtékvédelmi szakvélemény: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személy (épitész,
telepiilésmérndk, miiemlékvédelmi szakmérndk), szervezet altal készitett olyan szakvizsgalat,
amely a védett érték vizsgalatat kovetSen részletezi annak Aallapotdban, az esztétikai
megjclenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, ¢s annak eredményét, amely szerint
a védelem oka még fenndll, vagy mar nem all fenn.

8 Ertékvizsgilat: a megfelelé szakképzettséggel rendelkezé személy(ek), szervezet(ek) altal
készitett olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévd, illetve a
teleplilés szempontjabdl annak mindsiils értéket, amely védelemre érdemes.

9. Fedett-nyitott gépkocsi tarolé: kdzlekedési jarmiivek szabadtéri tiroldsdra alkalmas épitmény,
mely miszaki paraméterei tekintetében biztositja a térolt jarmii(vek) épitménybe é&s
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kozteriiletre torténd balesetmentes ki-, és behajtasat, valamint a jogszabdlyoknak megfelel6
tarolasat.

Garazs: kozlekedési jarmilivek zart terli taroldsara alkalmas épitmény, mely miiszaki
paraméterei tekintetében biztositja a tarolt jarmi(vek) épitménybe és kdzteriiletre torténd
balesetmentes ki-, és behajtisat, valamint a jogszabalyoknak megfelel6 tarolasat.

Helyhez kotott miialkotds: kitltéri, nem épiileten elhelyezett, de helyhez kéthetd, ugyanakkor
onnan kénnyen, az egységét nem megbonté modon elmozdithatd, képzémivészeti értékd targy.
Tlyen lehet pl. kereszt, szobor stb.

Hirdet6feliilet: a telepiilés egészére, egységes arculat alapjan megtervezett hirdetéfeliilet.
Kapuépitmény: olyan épitmény, mely az adott ingatlan utcafronti telekhataran az épitmeény
egységes arculatdval jelzi az ingatlan nyilvantartdsi adatait (utcanév, hazszam), egy
épitményben adja meg az ingatlan postai levelesladijat, a kapucsengdt, személy-, gépkocsi
forgalmat zard kapuzatokat, a kozlekedési jarmiivek tarolési igényeit biztosité épitményeket,
illetve az ingatlanhoz tartozd, kozszolgaltatdi mérdk, csatlakozdsok szerelvényeit és
berendezéseit, €és a hulladéktarolok tarolasat is biztositja.

Koézérdeki hirdeté berendezés: kozérdekii informéciok kozlésére alkalmas egységes arculat
alapjan megtervezett hirdetofeliilet.

Kozmi-becsatlakozasi miitargy: kapuépitményben elhelyezheté kozszolgaltatdi mérok,
csatlakozasok szerelvényei és berendezései.

Molino: Epitményen kifeszitett, illetve épitmények vagy mas tartoszerkezetek kozott
atfeszitett, textil vagy textil-jellegii egyéb anyagbdl késziilt reklamhordozo.

Miiszaki berendezés, tetOszerelvény: az épiilet, az épliletegyiittes vagy a rendeltetési egység
miikodéséhez sziikséges, kiviilrdl szerelt és kiviilrdl latszo, a belso épliletgépészeti eszkozokkel
vagy egyéb miiszaki berendezésekkel Osszekottetésben lévé miiszaki eszkoéz, szerelveny,
tetészerelvény (kiilonésen a hiités, a fiités, a melegviz-készités, a szell6zés berendezései).
Orias plakat: 12 m2 (504 x 238 cm), vagy czt meghalado méretii reklamtabla.

Onkormanyzati informéciés tabla: a telepiilés egészére, egységes arculat alapjin megtervezett
hirdetételiilet.

Pergola: amyékolasra alkalmas, pihenést, rekreécidt szolgalo kerti épitmény.

Sajat hirdetSfeliilet: a cégtabla, cég- és tizletfelirat, a véllalkozas hasznalatdban 4ll6 telken és
épiileten elhelyezett, a vallalkozast népszerlisité egyéb felirat és mas grafikai megjelenités,
cégér, és az lizlethelyiség portaljaban (kirakatdban) elhelyezett gazdasagi reklam.
Tamfalgarazs: olyan terepszint alatti épitmény, mely miiszaki paraméterei tekintetében
biztositja a tarolt jarmii(vek) épitménybe és kozterilletre torténd balesetmentes ki-, és
behajtasat, valamint a jogszabalyoknak megfeleld taroldsat. Tamfalgardzs lehetdleg
kapuépitménnyel egyiitt épitendd.

Téjba illesztés: a tijban elhelyezésre keriil§ épitményeknek vagy atépitésre keriild épitmény-
egyltteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) t4ji adottsdgokhoz funkcionalis,
Okologiai és esztétikai értelm(i igazitasa, amely a kdrnyezettel valé Gsszhang megteremtését
célozza.

Telephelyre utalé informaciés tabla: olyan koézterileten elhelyezett tdbla, amely a megjeldlt
cég, vallalkozas telephelye fel€ iranyit.

Totemoszlop: egy vagy tobb véllalkozas, kereskedelmi egység cégérét tartalmazé toronyszerd
berendezés.

Utirany jelz6 tabla: foldrajzi helyet, telepiilésrészt, utcanevet megjelenité felirat megkozelitési
utirdnnyal ellatva.

Védett érték: a helyi védelem alé helyezett épitett érték;

Védett érték karosodéasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, &ltalanos esztétikai
értékesokkenését eredmeényezi.”



2. §

A Rendelet 9. §-a helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»9: §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriilletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo,
¢pités, felujitas, atépités, valamint uj épités soran, a szabadon all6 beépitési mod esetében, a beépités
telepitési moédjanak tekintetében az alabbi épiilet-elhelyezést kell alkalmazni:

a) utcaszakaszonként egységes elékerti épiilet-elhelyezést,

b)  azingatlan benapozottsiga, és az uralkodé szé€lirany szempontjait megtartd, utcaszakaszonként
épitési helyen belilli egységes ¢Epiilet-clhelyezést, az azonos telekszituacionkénti egyiittes
ervényesitésével,

¢)  terepszint alatti beépités épitési helyen beliil térténhet, melynek mértékét a HESZ szabalyozza,

d)  ingatlan kbézmii-csatlakozdsi miitargya elsGsorban terepszint alatt, vagy elGkertben épitett
kapuépitménnyel egyiitt 1étesithetd,

g)  legalabb 1 méteres karbantartas, illetve csurgd tdvolsag elhagyasét kell biztositani,

£} utcaszakaszonként Osszehangolt fedett-nyitott gépkocsi tarold, tdmfalgardzs, utcafronti
kapuépitmény elhelyezést.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt szabalyokon tul az épitési Ovezetekbe tartozd ingatlanok egyes

kiegészit6 rendeltetésli épitményeinek egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményei a kovetkezbk:

a)  pergola: szabadon 4ll6, fa-, vagy acél oszlopokon nyugvd, minden oldalrdl nyitott, nGvényzettel
futtatottan vagy napvitorla rogzitéssel fedheté kerti épitmény,

b)  fedett-nyitott gépkocsi tarolé: az utcafronti keritéshez csatlakoz6, a telken 4116 féépiilet
épitészeti karakterével, anyaghasznélatival megegyez6en fa-, acél-, vagy vasbeton
oszlopokkal, pillérekkel alatamasztott, legfeljebb az - 50%-ban attort - utcafronti keritéssel
hatéros oldalan z4rt, a t&bbi oldalan nyitott-fedett gépkocsi tarclasra szolgald épitmény,

c) fedett-nyitott gépkocsi tarolé fedése a foépiilettel egy idGben t6rténd Epités esetén a foépiilettel
megegyezd, a foépiilet épitésétd] eltérd idében torténd épités esetén a féépiilettel harmonizals
anyag-, forma-, és szinhasznalattal, kialakitassal megengedett, melynek hajlisszdge nem lehet
nagyobb a gyarto ajanldsa szerinti minimum értéknél,

d) témfalgarazs létesitése Ondlléban vagy az ingatlan személyforgalmat biztositd bejérati
kapuépitménnyel egy tomegben kialakitottan lehetséges,

e}  kozmii-becsatlakozdsi miitargy és  hulladéktartdly-tarolo: kizardlag az  utcafronti
kapuépitménnyel egy témegben kialakitottan engedélyezett,

Jf)  épitett kemence és kerti konyha: szabadon 4ll6, tartdszerkezete hagyomanyos épitéanyagokkal
(tégla, k6, fa) kialakitott, fedése az épitmények anyaghasznalatira vonatkozé éltalanos
épitészeti kovetelményekrdl sz616 paragrafus eldirasai szerint kialakitott.

(3) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo,
épités, feldjitas, atépités, valamint 0j épités soran, az egy ingatlanon beliili ikres beépitési mod
esetében, a beépités telepitési modjanak tekintetében a mar kialakult épiiletekkel Gsszhangban 4116
¢ptilet-elhelyezést kell alkalmazni.

(4) A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek muivi elemekkel érintett részére vonatkozd,
épités, felujitas, atépités, valamint 0j épités soran, a telepiilésen megjelend, egyedi telepitésii épiilet-
elhelyezés esetében a beépités telepitési modjanak tekintetében, a kialakult, egyedi jelleg megdrzését
biztosito épiilet-elhelyezést kell alkalmazni.



(5) A telepiilésképi szempontb6l meghataroz¢ teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo,
épités, felujitas, atépités, valamint 0j €pités soran a teriileti épitészeti kdvetelmények a beépités
jellemzé szintszdmanak tekintetében az alabbiak:
a)  a terulet-felhasznalas fliggvényében az alabbi szintmagassagot kell feltételezni a beépités
jellemz6, tal nem léphetd szintszamanak kiszamitasa soran
aa) lakoéteriileteken min. 3,0 méter,
ab) vegyes teriileten min. 3,3 méter,
b)  tetbtérben t6bb 6nalld szint nem alakithato ki.

(6) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo,
épités, felujitds, atépités, valamint 0j épités sordn a teriileti épitészeti kOvetelmények a
keritéskialakitds tekintetében az alabbiak:
a) atelepilésen attort keritést kell 1étesiteni az alabbi kivételek figyelembevételével
aa) utcaképi illeszkedés biztositasara, valamint
ab) épitészeti koncepcid érvényesitésére tomor kerités is kialakithato,
b)  akeritést az alabbi eldirasok egyiittes figyelembevételével kell kialakitani, illetve fenntartani:
ba) az épiilettel 6sszhangot mutatd anyag- és szinhasznalat alkalmazdasa,
bb) 1d6talld, mindségi anyaghasznalat,
bc) élénk szinek keriilése, harmonikus, telitetlen fOldszinek, fekete vagy fehér szin
alkalmazasa,
bd) elsbsorban természetes anyagok (pl. k6, tégla, fa) hasznalata,
be) ndvényzet alkotta kerités lehetsége,
bf) balesetveszélyt okozé kialakitas (tortiiveg, szogesdrét, aram-bevezetésii) keriilése,
bg) kerités miiszaki allapotanak folyamatos karbantartasa.

(7) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek miivi clemekkel érintett részére vonatkozd,
¢épités, felujitas, atépités, valamint 0 épités soran a teriileti épitészeti kvetelmények a kozteriilet
alakitasi terv tekintetében az alabbiak:

a)  kozteriilet-alakitdsi tervet a telepiiléskép szempontjab6él meghatarozo teriilet legalabb
utcaszakaszonkénti, annak két oldaldt magdba foglald lehatirolasaval kell késziteni, a
Képviselo-testiilet dontésében szerepld teriiletre, a szilkséges forgalomtechnikai és miiszaki
szempontok tekintetében a telepilésképi szempontbél meghatarozo teljes teriilet
figyelembevételével,

b)  a kozteriilet-alakitasi tervben, legalabb utcaszakaszonként egységes megjelenést biztositd
fajosszetétell fasorokat kell alkalmazni,

¢)  kOzmiisdvban csak olyan fajtaju névények {iltethetSk, melyek a kézmiivek allagvédelmét és
fenntartdsat, karbantartasat csonkitdé névénymetszések nélkiil lehetévé teszik.

(8) A telepulésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo
épités, felujitds, atépités soran drvényesitends, egyedi épitészeti kovetelmény az, hogy az
anyaghasznalat tekintetében barmely, az aldbbi szempontoknak egyiittesen eleget tevd anyag
hasznalhato:

a)  id6tallo,

b)  mindséget képviseld,

¢)  clsdsorban természetes (pl. ko, tégla, fa);

d)  nem telitett és kdrnyezetétl élesen nem eliité szinii; valamint

e)  arnyalatdban f6ldszind, vagy fehér.

(9) A telepiilésképi szempontbol meghatérozé teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo
¢pités, felujitds, atépités sordn érvényesitends, egyedi &pitészeti kovetelmény az, hogy a
témegformalas tekintetében barmely



a)  épitészeti mindséget tikrozo,
bh)  aranyos,

¢)  funkcidjaval Gsszhangot mutatd
tomegformalas hasznalhato.

(10) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozo

épités, felhjitas, atépités soran érvényesitendd, egyedi épitészeti kovetelmény az, hogy a

homlokzatkialakitas tekintetében barmely, az aldbbi szempontoknak egyiittesen eleget tevd

homlokzat kialakithato:

a) ahomlokzattagolast ardnyosan alkalmazé,

b)  atagozatokat visszafogottan hasznald,

¢)  diszitésében egyszerliségre torekvd,

d)  pasztellszineket, vagy fehér szint alkalmazo,

¢)  nyilasrendszerében rendezett,

) elsOsorban természetes anyagokat (pl. vakolat, ko, tégla) alkalmazo,

g)  homlokzat feljitas, homlokzatszinezés soran a kdzteriiletr§l lathaté épiilethomlokzat egysége
nem megbonthato,

h)  épiileten nyflaszardcserét egységesen végezs,

i)  épiilet homlokzatin vagy a keritésen, vagy az el6kertben csak telkenként 1 db 6nallé betlikbél
allo, de rejtett tartoszerkezetli cégfelirat vagy a 1,5 m2 feliiletet meg nem haladé méretti
cégtablat 1étesito,

J}  épiileten sajat hirdetGfeliiletet a meglévd épitészeti elemek, tagozatok nagysagrendjével
Osszehangoltan, azok zavartalan érvényesiilése meliett végz6,

k) lakodvezetben ipari jellegli épitészeti elemeket alkalmazo épiilet nem épithetd,

)  ipari épiiletek épitésére alkalmas épitési anyagok nem hasznalhatdk,

m) Kkilteriileti épiiletek tetéfedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet tiikroz6d6 feliilettel,
csak matt szinezés, matt fémfelillet alkalmazhato.

(11) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozd
¢pités, felujitas, atépités soran érvényesitendd, egyedi épitészeti kdvetelmény az, hogy a zéldfeliiletek
kialakitésa tekintetében barmely, az aldbbi szempontoknak egyiittesen eleget tevd ndvényzet
telepithetd:

a)  afas szard ndvényeket, elsGsorban nagy lombkoronat néveszt6 fakat is alkalmazo,

b)  az épiiletek, vagy tartozkodasi helyek arnyékolasara alkalmas,

¢/ amiivi értékekkel egységben kezelt,

d)  ataji jellegzetességet, termbhelyi adottsagokat visszatiikr6zd,

e)  lltetési tavolsdgokat betarto,

£ nem allergén ¢és nem invaziv fajokat alkalmazd,

g)  kozteriileten, utcaszakaszonként egységes megjelenésre torekva.

(12) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek miivi elemekkel érintett részére vonatkozd
épites, felujitas, atépités soran érvényesitendd, egyedi épitészeti kévetelmény az, hogy a zoldfeliileten
elhelyezhetd kerti épitmények ¢€s burkolatok kialakitdsa tekintetében barmely, az aldbbi
szempontoknak egyiittesen eleget tevd metddus alkalmazhato;

a)  egységes arculatot kialakitd,

b}  zavarosan vibral6 burkolatot, feliiletet nem eredményezd,

¢} azépitmények és a burkolat dsszhangjat megteremto,

d)  aburkolt feliileteket a sziikséges mértékre szorito,

e)  atajilatvanyt el6térbe helyezd, valamint

f} ¢&pitészi &s tajépitészi szakmai szempontokat képviseld.



(13) A sajatos épitményfajtak épitése, felljitdsa, vagy atépitése soran — honvédelmi és katonai,

tovabba nemzetbiztonsagi céhi, illetve rendeltetésil épitmények kivételével - az aldbbi el6irdsokat

kell betartani:

a)  a meglévd vonalas infrastruktira elemek elhelyezkedését tigyelembe kell venni — lehetSség
esetén —, teriiletiiket, szerkezeteiket fclhasznalni

b)  az elSkertben, a kézterilletrdl val6 lathatésagot ndvényzettel kell eltakarni, vagy mérsékelni,

¢}  az antenndk, hiradastechnikai eszkz0k kozteriilet fel6li homlokzatra rogzitését el kell ketiiini,

d) az épiiletek kozteriilet fel§l 1athatd részén szerelt kémény, hézi giznyomas-szabalyozo,
flitbberendezés fiistgizelvezets szerelvénye nem helyezhetd el,

¢)  a légkondiciondld kiiltéri egységeinek taji latvanyt zavaré elhelyezését, valamint kozteriilet
fel6li homlokzatra régzitését el kell keriilni,

f} alégkondiciondld, vagy légkezeld kiiltéri egységeinek kozterlilet fel6li homlokzatra rogzitését
el kell keriilni,

g) a légkondicional6, vagy légkezelé berendezés kiiltéri egységeit akusztikailag méretezett
modon, épiilet épitészeti megjelenésével dsszhangban kell elhelyezni,

#)  napelemeket az épiilet épitészeti megjelenésével ardnyosan és dsszhangban kell elhelyezni,

i)  szélkerék nem létesithetd.”

3.8
ARendelet 14. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»14. §

A telepiilés teriiletén a miiszaki berendezések cthelyezése, valamint a felujitds, atépités sordn
érvényesitendd, telepiilésképi kovetelmények az alabbiak:
a)  miszaki berendezésekre vonatkozd formai kdvetelmények tekintetében:
aa) a technikailag sziikséges legkisebb tomeget kdzelitd,
ab) aranyos,
ac) a funkciot tiikrozo,
ad) a telepiilésképet kedvezdtieniil nem érintd,
ae) akozteriiletrdl nem 1athatd elrendezést alkalmazé, példaul latvanyéat ndévényzettel eltakard,
af) miiszaki berendezés épitési helyen beliili
elhelyezés €s kialakitas alkalmazhato.
b)  az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé anyaghasznalati kévetelmények az alabbiak:
ba) nem rozsdasodo,
bb) mindséget képviseld,
bc) kdénnyen karbantarthatd,
bd) €lénk szincket nem hasznald,
be) az épiilet/épitmény megjelenését kedvezdtleniil nem befolyasolo kialakitas alkalmazhato.”

4.§

Ez a rendelet 2024, aprilis 29-én 1ép hatélyba.

Remetesz0los, 2024. aprilis 25.

dr. Verhoczki Zita

jegyzd

polgarmester




Kihirdetve: 2024, 4prilis 26.
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